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1.1 PRESENTACION

Este documento recoge la Memoria Justificativa del Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
del Ensanche de Albacete.

Esta memoria muestra la ordenacién urbanistica del PERI delimitado para el dmbito del
Ensanche de Albacete, que incluye los barrios de Fatima y Franciscanos.

La primera parte del trabajo incluyé un andlisis y un proceso participativo que dieron lugar a
un plan estratégico para el ambito, reflejado en la Memoria Informativa.

Ambos documentos junto a las Normas Urbanisticas componen el documento para
Aprobacion Inicial de este PERI del Ensanche de Albacete, que se presenta en febrero de 2021
en la Junta de Castilla-La Mancha.

Esta Memoria Justificativa se divide en cuatro bloques:

- Unaintroducciéon y objetivos (punto 1).

- La delimitacién del &mbito, ya expuesta en la Memoria Informativa (punto 2)
- El marco estratégico integral del que surge la ordenacién (punto 3).

- La descripcion de la propuesta y las fichas de ordenacion (puntos 4y 5).

- Los planos de ordenacion. (punto 6)

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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1.2 ANTECEDENTES

La necesidad de acometer la regeneracion urbana del Ensanche de Albacete que inspira el
Plan Especial de Reforma Interior de Fatima y Franciscanos se recoge en primera instancia en
la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado de Albacete 2014-2020 (EDUSI)
aprobado en Junta de Gobierno Local en 2015. Entre otras problemaéticas que afectan al
municipio, la EDUSI identifica como las actuales dindmicas demograficas europeas se reflejan
en Albacete con el envejecimiento y estancamiento de la poblacién, y detecta la existencia,
dentro del tejido urbano del municipio, de barrios degradados y con problemas de
planificacién urbanistica en los que es necesario poner el foco.

La EDUSI-Albacete otorga, por tanto, un papel prioritario a la regeneracién urbana de la
ciudad construida, siguiendo las recomendaciones de la Declaracién de Toledo aprobada en
2010 en la que se destacaba la importancia de la regeneracién urbana integrada, y que
posteriormente ha sido ratificada a través de la Agenda Urbana Espafiola 2019 redactada por
el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, en la que se incluye como 2° Objetivo
Estratégico “Evitar la dispersién urbana y revitalizar la ciudad existente”.

Albacete, consciente del papel estratégico de la Regeneracién Urbana, durante los uUltimos
afos ha trabajado a través de diferentes programas sobre esta necesidad para finalmente
generar un plan sistematizado en la materia, el Plan Director de Rehabilitacion y
Regeneracién Urbana de Albacete, instrumento de indole urbanistica publicado en 2018. En
él se especifica la necesidad de actuar en el medio urbano existente, y se analizan y establecen
las bases de actuacién para la rehabilitacion urbana de las dreas sefialadas como prioritarias
en el Acuerdo del Consejo Rector (sobre las que actuar en un primer momento) entre las que
se identifica la zona del Ensanche (Fatima y Franciscanos).

La regeneraciéon urbana del Ensanche exige tanto adaptar el entorno construido a las
estandares urbanisticos y nuevas dindmicas sociales, como combatir los impactos ambientales
derivados de la ineficiencia de la edificacién obsoleta, la alta densidad y el modelo de
movilidad.

Los barrios de Fatima y Franciscanos representan casi el 20% de la poblacién del municipio

de Albacete, de modo que la importancia de prevenir y combatir su degradaciéon y con ello
mejorar la calidad de vida de sus habitantes resulta evidente.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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1.3  OBJETIVOS

La EDUSI concreta para el Plan Especial para la Regeneracién y Revitalizaciéon de los barrios
de Fatima y Franciscanos una serie de objetivos especificos, que provienen de su Linea de
Actuacidn 6.2. "Rehabilitacion de espacios de titularidad publica para uso colectivo y mejora
medioambiental del entorno urbano”, que responde al OE 6.5.2 - "Acciones integradas de
revitalizacién de ciudades, de mejora del entorno urbano y su medio ambiente":

- Mejorar de forma integral el entorno fisico, econémico y social de &areas urbanas
desfavorecidas.

- Mejorar el entorno y medio urbano de dichas éreas a través de la ampliacién y mejora de
espacios para uso ciudadano, plantacién de arbolado, etc.

- Rehabilitacion de espacios degradados (zonas invadidas por aparcamientos
desordenados, plazas inexistentes que han ido quedando ubicadas de forma dispersa,
etc.) para su contribucién a la mejora del conjunto del entorno el medio ambiente.

- Mejorar el medioambiente urbano en su dimensién ambiental, paisajistica y urbanistica,
por el impacto que tienen en el bienestar de la poblacidn, la promocién de la cohesién
social y territorial, y la competitividad.

- Mejorar el estado de los suelos urbanos, recuperandolos para usos publicos amables con
el medioambiente.

La EDUSI prevé la definicidon de instrumentos urbanisticos necesarios para avanzar, tanto a
corto como a medio y largo plazo, en la regeneracién integral de los barrios de Fatima y
Franciscanos. Estos instrumentos debieran identificar espacios urbanos susceptibles de ser
transformados para la obtencién de nuevos espacios dotacionales, a través del empleo de las
herramientas que proporciona la legislacion (modificaciones de planeamiento, planes
especiales de reforma interior, etc.).

Los principios que deberan regir para la definicién de los instrumentos urbanisticos son:

- Identificacién de espacios idéneos para su transformacién en dotacién publica, a los
efectos de reducir el déficit dotacional (sélo 6% de la superficie estd destinada a
equipamientos y menos del 1% a sistema local de espacios libres). Razones para su
idoneidad serian: ubicacién, dimensiones, estar infraedificados, contener edificios en
ruina, solares inedificados, etc.

- Catalogacion de dotaciones previstas en el PGOU, caracterizando especialmente aquéllas
en desuso progresivo o completo, a los efectos de estudiar la viabilidad de su
reconversion. Los resultados pueden llevar a la firma de convenios de cesién, permutas,
gestidén o cualquier otro objeto como medidas de adecuacion a la nueva realidad que ya
se observa en algunos equipamientos.

- ldentificacion de solares con capacidad de acoger incrementos de edificabilidad con el fin
de conseguir un mejor paisaje urbano -mediante, por ejemplo, la homogenizacion de

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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alturas de cornisa-. Estos espacios son susceptibles de formar parte de actuaciones en
medio urbano para la transferencia de aprovechamiento.

- Anélisis pormenorizado social relativo a particulares en zonas identificadas. Los resultados
tendrén repercusién en la definicién concreta de las actuaciones de regeneracién, a
efectos de que lleven aparejados programas de acompafiamiento social y, en su caso, de
realojosy retornos.

- La Modificacion puntual n°15 del PGOU es una referencia para la orientacién de las
actuaciones de mejora. Dicha modificacién fue concluida en dos fases: “Ordenacion y
gestién de las variables juridico-urbanisticas correspondientes a la ‘Central Contable™

(BOP 13-11-2006) y “Cambio de uso de suelo residencial de la antigua UE-44 a suelo

dotacional y prevision de las correspondientes técnicas de gestién para su desarrollo”

(BOP 31-1-2007).

Y que al efecto de estructurar el desarrollo de los trabajos se sintetiza en dos ideas fuerza, una
linea cuyo principal cometido es resolver las necesarias modificaciones urbanisticas a
acometer en el barrio y una segunda en la que tratar cuestiones cuyo desarrollo va més alla de
dicha normativa:

- Naturalizar los barrios, favorecer una movilidad mas sostenible y aumentar la
dotacion y calidad de espacios publicos y los equipamientos.

- Mejorar integracién social, dinamizar la actividad comercial y fomentar la
rehabilitacién de la vivienda.
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2.1 JUSTIFICACION GENERAL

La zona de Ensanche a efectos administrativos de la divisién en barrios de la ciudad de
Albacete comprende el de Franciscanos y Fatima, que abarca el &rea ubicada entre la Feria, el
Parque Abelardo Séanchez, la calle Octavio Cuartero en el caso de Franciscanosy la calle Pedro
Martinez Gutiérrez en el caso de Fatima, y la carretera de Circunvalacién.

No obstante, el drea considerada de especial necesidad de intervencién por la EDUSI no
coincide completamente con la delimitacién administrativa de estos barrios, ya que la propia
EDUSI excluye los bordes en contacto con el Paseo de la Feria y con el Parque de Abelardo
Sénchez, pues argumenta que poseen a unas condiciones socioeconémicas mejores que el
resto, y que sus edificaciones son, en su mayoria, de construccién mas reciente o con buenas
condiciones de mantenimiento, accesibilidad, etc.

Este limite, sin embargo, tal y como se ha explicado podra ampliarse justificadamente si el
analisis o la idoneidad de las actuaciones para la revitalizacion de la zona manifestaran su
conveniencia.

Gracias al andlisis previo realizado para la concreciéon de la delimitacion del dmbito se ha
deducido la necesidad de ampliar la superficie inicialmente delimitada por la EDUSI. Su
funcién es abordar con mayor eficacia los objetivos propuestos para el PERI, que se sintetizan
en dos ideas fuerza, una primera linea cuyo principal cometido es resolver las necesarias
modificaciones urbanisticas a acometer en el barrio, y una segunda linea en la que tratar
cuestiones transversales cuyo desarrollo va mas alld de dicha normativa:

e Naturalizar los barrios, aumentar la dotacidn y calidad de espacios publicos y los
equipamientos y con ello favorecer una movilidad maés sostenible.

e Mejorar la integracidén social, dinamizar la actividad comercial y fomentar la
rehabilitacion de la vivienda.

La propuesta de delimitacién amplia el &mbito para dotar de mayor coherencia e integralidad
a la estrategia de regeneracidn. Sin embargo, esta delimitacidon no es totalmente coincidente
con el limite administrativo -ain mas amplio-, ni con la trama de ensanche de manzana cerrada,
ya que tal y como detectaba la EDUSI las manzanas ubicadas junto al parque Abelardo Sanchez
muestran una mayor calidad edificatoria, asi como menor vulnerabilidad social, y el tejido de
ensanche més cercano a Villacerrada esté condicionado por unas dindmicas comerciales, una
edificacion y una urbanizacién asociadas al centro de la ciudad.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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EDUSI ALBACETE - FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL EN EL MARCO DEL PROGRAMA OPERATIVO
FEDER 2014-2020 PLURIRREGIONAL DE ESPANA

Delimitacién EDUSI 691.219,0m2 11.706 viv. *29.970 habs.
Delimitaciéon Propuesta 771.692,7m2 13.041 viv. *29.970 habs.

* Ambas delimitaciones ocupan partes de las mismas secciones censales.
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2.2 JUSTIFICACION POR TEMATICAS

FEDER 2014-2020 PLURIRREGIONAL DE ESPANA

Para cada una de las tematicas de andlisis que afectan a la regeneracién y revitalizacién de
Fatima y Franciscanos se justifica a continuacién la idoneidad del limite del &mbito propuesto
por la EDUSI, de modo que las propuestas de revitalizacion, asi como las que afectan a la
ordenacién urbanistica puedan acometerse de modo integrado y coherente en el conjunto

del dmbito.

2.2.1 Poblacién:

Los indicadores demogréficos y econdmicos, renta por hogares, personas migrantes o el
envejecimiento no dibujan un limite preciso ni compartido por dichos indicadores, tan solo las
manzanas mas al norte de Fatima y las mas al este de Franciscanos -junto al parque Abelardo
Sanchez- muestran una diferencia significativa respecto al resto del Ensanche, sobre todo en

relacion con el nivel de renta.

Los limites més adecuados para el PERI, por tratarse de una zona socialmente vulnerable y
homogénea irian al limite de la Feria, la Circunvalacién y la calle Rosario. Mientras que, hacia
el centro, existe una evolucién decreciente de pardmetros de vulnerabilidad, como la
inmigracién, por lo que el limite podria llevarse a Octavio Cuartero, Dionisio Guardiola o La

Caba en funcion de donde marquemos el valor limite.
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2.2.2 Edificacién:

La edificacién que compone el Ensanche es un mosaico de construcciones de todas las
décadas del siglo XX hasta la actualidad.

Una ligera concentracién de nuevas edificaciones se localiza en las fachadas de la calle la Feria,
asimismo se observa un mayor nimero de edificios recientes a medida que nos acercamos al
centro desde la calle Franciscanos. En ambos casos se trata de parcelas aisladas y no se
observan actualizaciones unitarias en ninguna de las manzanas, por lo que no se encuentran
zonas diferencialmente nuevas en la trama urbana.

La ampliacién del limite del &mbito hasta la calle de la Feria permite incluir completas las
manzanas de la calle Velarde, que siguen representando el modelo tipo de manzana del
Ensanche, y donde se dan edificaciones de todas las épocas susceptibles de ser rehabilitadas
o integradas en operaciones de reforma -edificios de vivienda de los afios 50 de 2 alturas,
pegados a otros de los afios 90 de 5 alturas, por ejemplo-.

Ademas, estas situaciones dan lugar un desorden paisajistico que se repite en toda la trama
del Ensanche, y su tratamiento desde el punto de vista patrimonial y paisajistico resulta
coherente de forma conjunta.

/N7
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Respecto a la revisién de la delimitacion del &mbito por reubicaciéon o permuta de vivienda,
no se plantea a priori este tipo de dmbito discontinuo que pudiese facilitar el realojo de
familias de edificios sustituidos en otra zona menos densa de la ciudad. La razén principal es
que ello implicaria trasladar fuera del barrio a personas que podrian estar arraigados al mismo,
con el rechazo y problematicas afiadidas que esto pudiera ocasionar a la ya dificil gestion de
un realojo. Sin embargo, esta es una cuestion que estd pendiente de valoracién por parte del
Ayuntamiento y que podria dar lugar a revisar el limite del PERI propuesto por nuevas
localizaciones de realojo propuestas por el consistorio.

Siguiendo la jerarquia viaria que establece el PMUS de Albacete, se categorizan como viarios
principales: la Circunvalacién como ronda exterior, las calles Rosario, La Feria y Francisco
Pizarro como viarios de penetracién urbana, la calle Octavio Cuartero como viario de
distribucién y Dionisio Guardiola como semirronda interior.

Con el objetivo de plantear soluciones de jerarquia viaria e implementar posibles
supermanzanas, los viarios principales como Circunvalacién, La Feria y Rosario resultan limites
naturales de borde por su condicion estructurante de la movilidad. Por su parte, Dionisio
Guardiola resulta tedricamente el viario principal al norte, sin embargo, el caracter distribuidor
de Octavio Cuartero permite igualmente configurar el borde de las potenciales
supermanzanas.

En el estudio pormenorizado de viarios, nivel de urbanizacién, ancho de viario y accesibilidad,
se reconoce la necesidad de incorporar todas las calles transversales hasta sus bordes con las
calles Rosario y La Feria por unificar el tratamiento de sus viarios y la conexién de espacios
publicos:

En esa misma linea, los ejes que forman las calles Octavio Cuartero, Pérez Galdds-Joaquin
Quijada, Antonio Machado-Fatima, Arquitecto Vandelvira y Luis Badia-Espoz y Mina son
conectores de potencial continuidad ecoldgica y de actividad urbana entre los dos espacios
abiertos més importantes de la ciudad, La Feria y el parque Abelardo Sénchez, por lo que se
requiere una intervencidn unitaria en su estructura viaria y de espacio publico.

En otro orden, la calle Velarde, parcialmente fuera del dmbito inicial, es un viario con
importantes posibilidades de mejora, ya que es paralelo y de igual seccién a Doctor Ferran,
por lo que se podria rebajar su nivel de intensidad viaria para potenciar su papel de conexiéon
peatonal con los diferentes equipamientos que lo rodean.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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Desde el punto de vista tanto de la red de espacios publicos como de la red de equipamientos
y la infraestructura verde se localizan oportunidades en manzanas que quedan fuera del
ambito actual (EDUSI) por lo que se propone ampliarlo hasta las calles de La Feria y Rosario
con el objetivo de aprovechar dichas oportunidades y facilitar una propuesta mas completa.

En la calle de La Feria se plantea la oportunidad integrar la fachada del barrio en la dotacién y
cualificacién del espacio publico. Para ello, se podria aprovechar la secuencia de viarios
peatonales del Pasaje de Quito, la plaza asociada, y su conexién con la calle Velarde y los
equipamientos del entorno, la piscina, el polideportivo y el Colegio Publico José Prat,
proponiendo para el conjunto de viarios més la plaza una red civica a cualificar.

En el entorno de la calle Rosario se ubicaban fuera del &mbito tanto la iglesia de Franciscanos
como el Colegio Publico Mari Llanos Martinez, dos equipamientos clave para dar coherencia
al proyecto de espacio publico, asi como por el posible uso fuera del horario lectivo en el caso
del colegio.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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La actividad comercial, reforzada en algunos ejes, estd presente a lo largo de casi todo el
barrio, y solo desaparece en las colonias de viviendas unifamiliares o colonias con vivienda en
planta baja, como son las Casas Baratas en Fatima o el entorno de la plaza Juan Ramén
Martinez Gualda en Franciscanos, o puntualmente en algunas calles con viviendas o cocheras
en planta baja o con grandes equipamientos.

Los ejes comerciales circundantes de la Feria, la calle Rosario o la calle Octavio Cuartero son
lineas importantes de continuidad comercial, por lo que el enlace de estos ejes con otros ejes
comerciales clave internos del barrio, como Maria Marin, Pérez Galdds o Hermanos Jiménez,
resulta vital. Las propuestas de mejora del espacio publico, del zécalo comercial o programas
de impulso deben afectar al conjunto de estos ejes.

Otro factor menor que se debe nombrar es el mercado de Los Invasores que se produce en
torno a La Feria. Este tiene una cierta influencia sobre la actividad de esa fachada del barrio,
antes no incluida en el &mbito, por lo que es positivo incluirla para aprovechar este impulso a
la actividad del barrio y del proyecto.

Desde el punto de vista patrimonial cabe sefialar la inclusion de la iglesia de Franciscanos, uno
de los hitos arquitectdnicos del barrio, en el &mbito del PERI.

El Plan Especial de Reforma Interior desarrolla y modifica algunas determinaciones de
ordenacién detallada del Plan General de Ordenacién Urbana vigente, fundamentalmente en
lo relativo a normas zonales y ordenacion de pequefios dmbitos.

Para dar coherencia a la nueva normativa y ordenacion del PERI respecto al PGOU, se ha
modificado el limite del &mbito de actuacién de forma que se incluyan tejidos urbanos
completos que correspondan con las actuales normas zonales.

Se incorporan también modificaciones puntuales y unidades de ejecucién que estaban
previamente fuera de dmbito, como son ED U.E. 21 (la plaza junto a la Feria), M-15 (colegio
publico Mari Llanos Martinez), que serdn Utiles para revisar estas oportunidades en la
propuesta.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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2.3 SITUACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO DE PERI

Valor Ensanche PERI Albacete %
Poblacién 26.591 hab 174.956 15,2%
Superficie 771.693 m2 27.532.219* 2,8%
Superficie de parcelas 499.778 m2 23.128.618 2,2%
Superficie de viario y libre 271.915 m2

Superficie construida 1.856.905 m2c 19.033.337 9.8%
Viviendas 13.041 82.230 15,9%
Parcelas 1.493 16.341 9.1%
Parcelas con viviendas 1.424 13.747 10,4%
Densidad 169,99 viv/Ha 29,87 565,8%
Compacidad 7,22 m 2,07 348,1%

*solo ambito urbano

El Plan Especial de Reforma Interior del Ensanche de Albacete parte de la propuesta de
delimitacién de la EDUSI Albacete (2014-20), y de los limites administrativos de los barrios de
Fatima y Franciscanos, y propone para este documento urbanistico una nueva delimitacién
como se expone en el punto anterior de este documento.

El &mbito escogido para el PERI se encuentra delimitado por la Circunvalacién al suroeste, la
calle de la Feria al norte, la calle Octavio Cuartero al noreste y la calle Rosario el sureste,
siguiendo los limites naturales del Ensanche, que ocupa la extension suroeste de la ciudad
desde su nucleo originario, 77 hectéreas de forma aproximadamente trapezoidal.

El Ensanche albacetefio presenta una estructura urbana en reticula adaptada a un sistema
concéntrico-radial, ocupando los barrios de Fatima y Franciscanos sendos sectores con la calle
Francisco Pizarro como radio intermedio. Las manzanas miden entre 50 y 100 metros de lado
con una importante heterogeneidad, mientras que las calles, a excepcion de la ronda interior,
tan solo miden entre 10y 14 metros de seccién.

En la mayor parte del barrio las manzanas son cerradas con zécalo comercial y fondo edificado
variable en funcién de la época. Un tercio de la superficie de Fatima la forma el poligono de
las “Casas Baratas” que se compone de manzanas mixtas de vivienda unifamiliar adosada y
colectiva, mientras en Franciscanos existen algunas colonias de vivienda unifamiliar en hilera,
adosada y exenta. Por Ultimo, puntualmente se encuentran edificios de bloque abierto o
mixtos.

La estructura de la propiedad se compone de parcelas rectangulares de entre 10 y 20 metros
de ancho y fondo, muy colmatadas y con variables alturas de edificacion. El 95% de las
parcelas estédn destinadas a vivienda, y apenas existen dos manzanas no edificadas dedicadas
a espacio publico.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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La ordenaciéon y las actuaciones urbanisticas que propone el PERI se entroncan en una
estrategia mas amplia, cuyo objetivo conjunto es dar una solucién integral a las probleméticas
del Ensanche de Albacete.

Esta Estrategia Integral se estructura en 3 grandes objetivos divididos en 12 lineas de
actuacion, que a su vez se despliegan en 30 acciones o proyectos para alcanzar dichos
objetivos.

En base a estos tres grandes objetivos, se muestra en la pagina siguiente el cuadro resumen
de las 12 lineas de actuacién, y en las paginas consecutivas los 3 planos axonométricos
resumen con las actuaciones para cada objetivo.

3.1 ESTRATEGIA INTEGRAL

O1 ESPACIO PUBLICO AMABLE Y NATURALIZADO
02 BARRIO DINAMICO Y COHESIONADO
O3 VIVIENDAS CONFORTABLES Y ATRACTIVAS

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.

19



o

AYUNTAMIENTO DE ALBACETE s . Unién

o1

ALBACETE

¢
> EDUSI

P

ESPACIO PUBLICO AMABLE Y NATURALIZADO

Dotar al barrio de una red de espacios libres, ampliada y naturalizada para mejorar la vida
cotidiana de personas diversas y mejorar la calidad ambiental, donde jerarquizar la red viaria
juega un papel prioritario para favorecer la habitabilidad de los espacios libres

Jerarquizacién viaria segun PMUS, implantacion de supermanzanas con nuevas secciones viarias

01.LA1 . : o " .
que favorezcan la coexistencia peatonal y prioricen la movilidad sostenible.
01.LA2 Ejes Civicos, disefo de itinerarios conectores para unir Espacios Piblicos y Equipamientos que
’ favorezcan las conexiones peatonales y la vida en el espacio publico.
Corredores Verdes entre las grandes zonas verdes que dan servicio al Ensanche que genere una
01.LA3 red interna de areas naturalizadas que mejoren el comportamiento climético y la calidad
ambiental de la trama urbana.
01.LA4 Cualificacion y naturalizacion del espacio publico existente en el barrio para favorecer su uso
) por colectivos diversos e integrarlos como parte de la infraestructura verde.
01.LA5 Ampliacion del espacio publico mediante incorporacion de espacios residuales, solares o

sustitucion de edificaciones.

Mantenery enriquecer la diversidad de actividades y servicios publicos existentes, favoreciendo
la integracion social e interculturalidad, elemento clave de la idiosincrasia del Ensanche a tratar
como valor diferencial del barrio en el conjunto de la ciudad.

Dinamizar ejes y nodos mixtos de actividad terciaria, comercial y dotacional, potenciando la

02.LAe actividad existente y aprovechando éreas de oportunidad.
Potenciar la actividad y utilizacién de los espacios libres de equipamientos existentes, vacantes y
02.LA7 . . .
pendientes de ejecutar, asi como de los solares vacantes.
Impulsar la actividad cultural para diferentes grupos de poblaciéon con el fin de atraer el interés
02.LA8 : ) :
en el barrio y reforzar su identidad.
02.LA9 Favorecer la integracion e inclusién social y favorecer las redes de apoyo vecinal.
O3 VIVIENDAS CONFORTABLES Y ATRACTIVAS
Mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas y los servicios asociados, para que
resulten atractivas a todo tipo de personas, donde potenciar su valor patrimonial y paisajistico
también juega un papel.
03.LA10 Medidas de fomento de la rehabilitacion residencial para mejorar la accesibilidad y la eficiencia
’ energética.
Dotacion de aparcamientos de vehiculos para residentes y férmulas de venta y concesion
03.LAT1
adaptadas a la demanda.
03.LA12 Proteger la singularidad de la edificacion y su reverdecimiento, reforzando el atractivo de los

edificios del Ensanche y su paisaje como conjunto

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.

20



r“m regenera M

ensanche
.' Fatima Franciscanos X

ARV cousi Abacete

e

AR ]




Ampliar, cualificar y naturalizar la red viaria y de espacios libres para mejorar la calidad

| Q ambiental y mejorar la vida cotidiana de personas diversas.
=t o S
LAT  JERARQUIZACION VIARIA, i ion de iones viarias
que la i i y prioricen la ili i

1 Priorizar la circulacion motorizada de paso viarios principales:
W rondas y radiales
viarios distribuidores

2 Implantar supermanzanas
viarios locales de coexistencia con prioridad peatonal
viarios peatonales

3 Completar y ampliar la red ciclista

permitir bici lzad: todo el viarie rondas y radiales
------ ccompletar carril bici previsto en Hermanos Jiménez
B S—
—
LA2 EJES CIVICOS, diseio de iti i para unir i Ublicos y
Equipamientos a partir de itinerarios cotidianos.
. 4  Tres Ejes civicos : ks

(a) Fatima calles de convivencia salones & equipsmientos

(b) Central cruces seguros nuta‘eacoler

(c) Franciscanos nodos equipados

. §  Salones a equipamientos:
zonas de acceso peatonal a equipamientos, eliminar zona de aparcamiento ampliar el espacio
peatonal, introducir donde haya espacio més mobillario urbano estancial y especifico, asi como
aumentar la vegetacién.

LA3 CORREDORES VERDES conectores entre las grandes zonas verdes que dan
servicio al ylos ios verdes interi

w6 Corredores verdes principales,
viarios a integrar franjas de plantacién de 1,5m de ancho para conectar con las grandes
superficies verdes del entorno del ambito
(a) Arquitecto Valdenvira con Hermanos Jiménez
(b) Antonio Machado con Calle Fétima
(c)Pérez Galdés con Joaquin Quijada
(d) Blasco Ibafiez con Luis Herreros,
(e) Francisco Pizarro en esquina con Donantes de Sangre
(f) Torres Quevedo.

— Integrar pasos peatonales seguros en los corredores en los bordes del barrio

7  Ramales de corredores verdes,
viarios de 14m de ancho donde integrar franjas de plantacion y de menor seccién pero con
arbolado consolidado a potenciar para aumentar la biodiversidad de los corredores verdes

LA4 MEJORA DE ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES, cualificacién y
aturalizacién

- 8 Calles peatonales cualificadas

y de los viarios de mayor secciény
con menor presencia de vados:
(a) Luis Rosales Integrardn:
(b) Dr. Fleming Franjas de plantacién
(c) Juan de Austria Agua
(d) Virgen de Loreto Juegos infantiles
(e) Lianos Moreno. Area estancial
(f) Gémez Gil

9  Mejora integral de plazas y parques;

6n y nuevo en:
(a) Plaza Fétima, Juegos por edades Arbustos y herbéceas
(b) Parque Santo Angel Aparatos mayores SUDs
(c) Plz. J* Ramén M.Gualda Estancial jévenes Zonas de agua
(d) Plaza Pablo Picasso Cultural
(e) Plaza en calle Feria Deportivo

(f) Plazuela Dr. Fleming

10 Zonas de infiltral

zonas dei i a futuro,

11 Criterios urbano,

materiales y tipologias de mobiliario urbano con fines de naturalizacién y mejora estética.

LA5 AMPLIACION DEL ESPACIO PUBLICO mediante incorporacién de
i iduales, solares o itucion de edificacil

. 12 Incorporacion al EP de rincones existentes en viarios,

27 rincones a reurbanizar, integrar superficies de plantacion y mobiliario estancial o especifico.

Ampliacion de EP con solares o viarios anexos:
(a) Plaza Fétima,

(b) Parque Santo Angel,

(c) Plaza Jose Ramén Martinez Gualda

73 14 Nuevos EP por de edificios p
edificios vacantes, ysin i en parcelas de borde o

generadores de patio de manzana.
(a) Rios Rosas junto a Nave DrFleming,
(b) Edificios de tipologi ¥ pasaje Quito.
(c) Media manzana a sustituir en Rios Rosas con Antonio
(d) Otras opciones de sustitucién con alto impacto social econémico y ambiental: Angustias,
Escritor, Rosales o Gomez Gil.
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Favorecer la diversidad de actividades y servicios publicos, asi como la integracion social e
interculturalidad, elemento clave de la idiosincrasia del Ensanche a tratar como valor
diferencial en el conjunto de la ciudad.

LA6 DINAMIZAR EJES Y NODOS MIXTOS DE ACTIVIDAD terciaria, comercial
y dotacional

15 Nodos de actividad mixta terciaria y dotacional
mediante actuaciones en suelo dotacional en desuso o no ejecutado:
. . (a) Mercado F4tima (residencial, comercios, talleres, espacio puiblico)
(b) Edificio Telefénica (oficinas, comercial)
(e) bi Fleming espacio piblico).

16  Ejes comerciales, jerarquizacion y cualificacion
- @) Jiménez y Maria Marin.

s (b) Secundarios: Antonio Machado, Rios Rosas, Pérez Pastor
Intervenciones de priorizacién y cualificacién como:

- Puertas de acceso al ensanche de i y
- Comercios atractores
B - Regulacisn uso de azoteas transitables y usos terciat

17 Programas de incentivo comercial.
(a) Dia semanal de la tapa en el Ensanche, concurso de tapas.
4 4 1 u (b) Ofertas e incentivos de compra el martes asociado al mercado de los Invasores.
(c) Ayudas e incentivos fiscales al alquiler durante COVID.

LA7 APERTURA DE LOS ESPACIOS LIBRES DE EQUIPAMIENTOS
i y pendi de ej asi como de los solares vacantes.

18 Patios escolares, uso fuera de horarios docentes:
. (a) MariLlanos,

(b) José Prat
(c) Santo Angel (concertado)
(d) Nuevo Centro de Salud.

{777 19 Usos provisionales solares vacantes

- como espacio piblico o aparcamiento. Segiin tamaio y disposicion del solar para
aparcamientos, juego infantil, espacio para jévenes, espacio deportivo al aire libre (escalada),
huerto comunitario, otros. Incluir criterios de naturalizacién y estéticos para solares y sus
cierres

LA8 ACTIVIDAD CULTURAL para diferentes grupos de poblacion con el fin de
atraer el interés en el barrio y reforzar su identidad

. 20 Actividades para jévenes,

introducir en el programa del CSC Ensanche, y atraer al barrio actividades del Centro Joven,

. 21 Nodo creativo en la plaza de Fatima,
(a) programa de alquileres baratos para actividades creativas y talleres
(b) Programacion de actividades creativas en la plaza (conciertos, cuentacuentos, talleres
infantiles) con frecuencia semanal o mensual

22 Festivales de cultura urbanay cultura popular.
wesseses  (a) Festival de murales del Ensanche: tratamiento de medianeras y clerres de cocheras para
mejorar el impacto paisajistico de las medianeras mds visibles del barrio y de los cierres.
. (b) Dia de cocheras abiertas, vinculado a las fiestas populares de Fatima y Franciscanos.

LA9 INTEGRACION E INCLUSION SOCIAL y favorecer las redes de apoyo

vecinal

23 Mediacién sociocomunitaria,

(a) programas de mediacién para la gestién d nt de culturas
y edades.
= (b) cesién de un espacio “casa del barrio” con oficina de

. 24 Disefio colaborativo y construccién comunitaria

de espacios piiblicos a mejorar haciendo protagonista a la infancia y la juventud,
(a) Plaza Fétima YoSoyFatima

(b) Plaza Jose Ramén Martinez Gualda. YoSoyFranciscanos
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U Mejorar las condiciones de habitabilidad y servicios vinculados a la edificacion residencial

Al
o \(@‘ asi como poner en valor su interés patrimonial y paisajistico.
o
L =

LA10 REHABILITACION RESIDENCIAL, medidas de fomento para la mejora de la
accesibilidad y la eficiencia energética.

25 Creacion de Area de Rehabilitacion en el Ensanche
" Edificios construidos antes de 1970
[ Edificios >1970 y no accesibles (>4 plantas)
[ Edicios > 1970, no ycon

T e

. 26 Apertura de Oficina de gestion
de las ayudas directas del Plan Estatal de Vivienda, y programa de financiacién bancaria conjunta
de las ayudas para evitar el desembolso inicial privado.
(a) d para uso If el espacio de integracién
social en C/Arquitecto Valdenvira.
(b) Rehabilitacion del edificio como muestra del patrimonio edificatorio del Ensanche, (Pedro
Coca con Pérez Galdos).

LAT1 APARCAMIENTOS PARA RESIDENTES

27 Aparcamientos en suelo dotacional no ej do *+*Esta medida es clave para
implantar las acciones del 01.
En suelo dotacional:
(a) Nave de Dr Fleming
(b) Nuevo Centro de Salud.
Aparcamientos bajo espacios publicos o calles:
(c) Plaza Picasso, Hnos Jimenez
‘Aparcamientos bajo patios privados:
(d) Patio de Santo Angel
(e) Patios de manzana edificados-cubiertos.

28 Medidas fiscales para incentivar la venta o alquiler de plazas residentes
Llegar a soluciones de alquiler o ventan que se adapten a la demanda del mercado, modificar el
sistema de financiacion para hacerlo atractivo.

LA12 EDIFICACION, PATRIMONIO Y ENVERDECIMIENTO, protejer y facilitar la
natrualizacion, reforzando el atractivo de los edificos del Ensache y su paisaje

29 Proteccion de elementos paisajisticos de la edificacion
seguin etapa constructiva:
“= (a) Proteccién alineaciones de chaflanes curvos donde atin existen.

(b) Proteccién de elementos de fachada de edificios viviendas de los 60 en todo el Ensanche.

[ (©) Proteccion edificaciones singulares de 2 alturas afios 50-60s (segtin criterio del antiguo
catilogo de iri

) y de las Casas B: de Fatima de los 50.

[ (e) Patio de manzana con casetas para cada vivienda en bloques afios 60 en Collado Pifia, Blasco
de Garay y Bernabé Cantos con Luis Badia.

30 Naturalizacion, enverdecimiento y mejora del comportamiento climatico
| (a) Vegetacién de los patios de manzana libres , espacios interbloques y vacantes.

== (b) de las cubi planas de la para comunes y
cubiertas vegetales.
e (¢) Mejora di el decinr de balcones y terrazas.

[ (d) Mejora ambiental de las cubiertas de patios de manzana (materialidad, placas solares, otros).
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3.2 TRASLACION DE LA ESTRATEGIA AL PLAN ESPECIAL

Unién Europ

M*- Memoria Justificativa / N*-Normativa /P*-Planos de Ordenacién

LINEA ESTRATEGICA
Accidn Estratégica

Actuacién PERI

o1 ESPACIO PUBLICO AMABLE Y NATURALIZADO
Jerarquizacién viaria segiin PMUS, implantacion de M*4.2.1  Jerarquizacién Viaria
01.LA1 supermanzanas con nuevas secciones viarias que N*4-1~'2 J'eraquizaCié” Del Viario y Los
) favorezcan la coexistencia peatonal y prioricen la Espacios Libres o
movilidad sostenible. P* O_04 Plano de Movilidad
Ejes Civicos, disefio de itinerarios conectores para unir M*4.2.2  Ejes Civicos
01.LA2  Espacios Publicos y Equipamientos que favorezcan las  N*4.2.4  Viarios Civicos o de Convivencia
conexiones peatonales y la vida en el espacio publico. P* ©-05 Plano de Espacio Piblico
Corredores Verdes entre las grandes zonas verdes M*4.2.3 Corredores Verdes
01.LA3 due dan servicio al Ensanche y que genere una red N: 4.2.1.5 Corredores Yerd§3 ‘
) interna de areas naturalizadas para mejorar el P* ©_05 Plano de Espacio Piblico
comportamiento climético.
Cualificacion y naturalizacion del espacio publico M*4.2.7 Mejoras de Espacios Publicos
01.LA4 existente en.el barrio.para favorecer su uso por Eﬂxiséin"f\js_ de Esoacios Pablicos Exi
) colectivos diversos e integrarlos como parte de la -1 Mejoras de Espacios Publicos Existentes
infraestructura verde.
Ampliacion del espacio publico mediante m:t‘zkcﬁgggizsgggoi:g%céo Pablico
01.LAS incorporacion de‘e‘zspa.uos residuales, solares o P*O_03 Plano de Ordenacion Detallada y
sustitucion de edificaciones. Gestion
M*4.4.1 Modificacion de las Condiciones de
Dinamizar ejes y nodos mixtos de actividad terciaria, los Usos
02.LA6  comercial y dotacional, potenciando la actividad M* 4.6.1 Actividad Econdmica y Revitalizacion.
existente y aprovechando éreas de oportunidad. Medidas Fiscales
N* 3. Normas Reguladoras
Potenciar la actividad y utilizacién de los espacios M*4.6.2  Actividad Ciudadana en
02.LA7 libres de equipamientos existentes, vacantes y Equipamientos y Solares
) pendientes de ejecutar, asi como de los solares
vacantes.
Impulsar la actividad cultural para diferentes grupos M*4.6.3 Actividad Cultural
02.LA8 de poblacién con el fin de atraer el interés en el barrio
y reforzar su identidad.
02.LA9 Favorecer la integracién e inclusién social y favorecer  M*4.6.4  Integracién Social
) las redes de apoyo vecinal.
O3 VIVIENDAS CONFORTABLES Y ATRACTIVAS
. L ) . M* 4.5 Propuestas de Gestion
03.LA10 Medldas. de fomento .dg.la rehabllltf’ac.lon .reS|denC|a.|
) para mejorar la accesibilidad y la eficiencia energética.
Dotacién de aparcamientos de vehiculos para M*4.3.3 Dotacién de Aparcamientos de
03.LA11 residentesy férmulas de venta y concesién adaptadas ~ Vehiculos Para Residentes
ala demanda. P* O_04 Plano de Movilidad
Proteger la singularidad de la edificacion y su M* 4.4.2 Modificacién de Las Condiciones
03.LA12 reverdecimiento, reforzando el atractivo de los Habitabilidad y Servicios de La Edificacion

edificios del Ensanche y su paisaje como conjunto
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4.1 INTRODUCCION

Las propuestas recogidas en el Marco Estratégico del presente documento de PERI se
clasifican en los siguientes grupos, conforme al tipo de actuacién urbanistica que supongan:

A. Propuestas de intervencion en el espacio publico.
Propuestas de ordenacién
Propuestas de regulacién urbanistica

Propuestas de gestion

mo O ®

Otras propuestas de caracter no urbanistico, donde se incluirian:
a. Actividad econémica

b. Actividad ciudadana en equipamientos
c. Actividad cultural

d. Integracién social

En los siguientes capitulos se desarrollan todas ellas, codificAndose en su mayoria conforme a
los planos del Marco Estratégico del titulo 3 de la presente memoria.

4.2 PROPUESTAS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

Las propuestas sobre el espacio publico tienen como objetivo general ampliar, cualificar y
naturalizar la red viaria y de espacios libres para mejorar la calidad ambiental y la vida cotidiana
de personas diversas que viven en el Ensanche

Como resultado del anélisis se revela la falta de espacio publico, tanto en lo relativo a la
superficie como a la calidad de los existentes, siendo ésta la principal mejora necesaria para
el Ensanche. Esta necesidad, dificil de enfrentar por la reducida proporcién de superficie libre
no motorizada del barrio (14,7%), se trata de resolver mediante la reconversién completa de
los viales (nueva jerarquia, ejes civicos y corredores verdes) y el aprovechamiento de espacios
residuales, asi como mediante la mejora de los espacios publicos ya existentes.

Todas las mejoras asociadas a este objetivo requieren de acciones emparejadas con la linea
03.LA11 del Marco Estratégico, puesto que la creacion de espacios de estacionamiento
subterraneo facilitaria el redisefio de los viales, ahora mismo sobreocupados por vehiculos
aparcados (un 40% mas de lo recomendable).

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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La nueva jerarquia viaria propuesta prevé 5 tipos de viarios, de mayor a menor importancia
del tréfico rodado, y de menor a mayor prioridad peatonal.

1 Las calles principales crean, junto a todas las vias perimetrales, una red de circulacién
rodada completa para el barrio. Cuentan con dos carriles de trafico (salvo Maria Marin), y
coinciden con las calles de mayor ancho 16-20m, por lo que el espacio para el peatén también
es amplioy adecuado, como ya se ha comprobado en la calle Arquitecto Vandelvira, y se prevé
que se lleve a cabo en la calle Hermanos Jiménez. Incorporan ademas carril bici, a poder ser
entre la acera y la calzada, como el inicio de F. Pizarro.

2 Las calles locales son calles interiores del barrio con trafico de paso, donde se mantiene la
situacion actual segregacion de cota entre calzada y acera, y adquieren ademaés una mayor
relevancia en las intersecciones con respecto al resto de calles. Mantienen el aparcamiento
que posean, si bien pueden incluir un corredor verde si uno de sus lados se libera.

3 Las calles vecinales se convierten en calles de coexistencia -el modo peatonal y rodado
coexisten cada uno en su espacio-, modifican la seccidn viaria para convertirse en plataforma
Unica, pero con calzada asfaltada, y reducen su velocidad méxima solo a 20km/h. Esto permite
que el espacio publico tenga una mayor calidad, y fomenta el uso rodado de las otras calles
prioritarias. Son las calles prioritarias para funcionar como vias bici, y un ejemplo ya realizado
serfa la calle Blasco Ibafiez.

4. Los Calles civicas se convierten en espacios de convivencia sin distincion entre el espacio
que ocupan los diferentes modos -no confundir con coexistencia- y su velocidad méxima sera
de 10km/h. Se transforman en plataforma Unica, pero la zona de rodadura no es asfaltada. Las
calles civicas eliminan su aparcamiento en al menos uno los lados, y se equipan y disefian para
priorizar el uso peatonal y estancial. Conforman una red de ejes civicos en torno a los
principales equipamientos y espacios publicos; el proyecto piloto que se ejecutard en la calle
Velarde es uno de ellos.

5 Las Calles Peatonales son las calles con entrada restringida al trafico, salvo acceso a vados
y carga y descarga. Se mejora su disefio para incluir espacios de estancia y juego, incidiendo
sobre la necesidad de pequefios espacios publicos de vecindario.

No se proponen nuevas calles peatonales, puesto que se valora que la peatonalizacién
completa solo tiene sentido en centros urbanos comerciales o para la conversién de una calle
en un espacio publico con uso y equipamiento. Si la calle no posee el tamarfio (por debajo de
10 metros de ancho) para ser equipada, la propuesta es mantenerla como una calle de
convivencia o civica, pues mejora su seguridad e imagen.
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01_Calles Principales

Cale 18m
Hermanos Jim 6noz

02_Calles Locales

Secciones y plantas tipo, y plano de las 5 clases de viarios propuestos dentro de la jerarquia
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03_Calles Vecinales

04_Ejes Civicos
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05_Calles Peatonales

Secciones y plantas tipo, y plano de las 5 clases de viarios propuestos dentro de la jerarquia

Peaton Ciclista Motorizado Autobus
. Ancho acera libre . Carril bici . Carril calzada Carril bus
Zona mobiliario urbano Calle 30 ciclista ‘ Carril calle coexistencia . Zona parada
Parterre, alcorque, macetero Separador . Aparcamiento
Tipo de calle Plataforma Carriles  Aparcamiento Velocidad Ejemplo
1 Calles principales  Segregada 2 1-2 filas 30 km/h Arg. Vandelvira
X Pz. Galdé
2 Calles locales Segregada 1 1-2 filas 30 km/h 2. Galdos
(tras reforma)
3 Calles vecinales Unica asfalto 1 1-2 filas 20 km/h Blasco Ibafiez
- - . X Velard
4 Calles civicas Unica pavimento 1 0-1 filas 10 km/h elarae
(tras p. piloto)
- . Luis Rosales (t
5 Calles peatonales  Unica pavimento 0 No 10 km/h uis Rosales (tras

Caracteristicas de los distintos tipos de calle segin la jerarquia prevista

ser equipada)

) Za\WVe
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En el Plano de Ordenacién de Movilidad y Espacio Pdblico a continuacidn se muestra la nueva
estructura viaria.
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Sobre la estructura viaria propuesta, se han creado 3 ejes civicos, 3 itinerarios basados en
trayectos cotidianos que conectan espacios publicos y equipamientos existentes, y en los que
dar protagonismo al espacio de encuentro y al trdnsito peatonal.

Estos viarios, como se ha explicado, seran viarios de convivencia, en plataforma Unica, y con
pavimento adoquinado en la zona de calzada para reducir la velocidad de paso de los
vehiculos. Las plazas de aparcamiento en superficie no se eliminaran, pero se reducirdn donde
sea posible.

Los accesos a equipamientos presentaran una ampliacién, un saldn sin interrupciones, y las
intersecciones con calles principales o locales se realizardn mediante plataforma elevada y
pavimento adoquinado para que prevalezca en su paso sobre ellas.

Uno de los principales objetivos de la nueva estructura viaria es permitir el reverdecimiento
del barrio y la introduccién de vegetacion en sus calles, ahora mismo exiguamente arboladas.
La alta compacidad y densidad del barrio van unidos a una enorme proporciéon de suelo
desnaturalizado y sellado (98,66%). Para combatir la aridez, la sequedad y la contaminacién
del aire y para mejorar la escorrentia e infiltracion en el Ensanche es necesario aumentar el
suelo permeable y la vegetacidn; también para suavizar el paisaje y mejorar la percepcién de
los espacios publicos.

Para ello se proponen una serie de corredores verdes -franjas de 1 a 2 metros de ancho
continuos de suelo natural y arbolado- a lo largo de las calles que conectan zonas verdes y
que poseen ese ancho disponible, por su tamafio o porque solo cuentan con una linea de
aparcamiento. Ademas, el arbolado, por mandato del Servicio de Medio Ambiente, siempre
ha de plantarse al menos a 3 metros de los vuelos de las fachadas laterales.

Las calles que cumplen con estas condiciones son los ejes N-SE Arquitecto Vandelvira-
Hermanos Jiménez, Antonio Machado - Fatima, Pérez Galdds-Joaquin Quijada, y los ejes SO-
NE Blasco Ibanez- Luis Herrero y Torres Quevedo. En todos ellos, independientemente de su
jerarquia viaria se introduce en su redisefio esta banda de vegetacién y arbolado, que puede
acoger equipamiento, bancos e iluminacién.

4.2.3.1 Calles peatonales y ramales

Enlazando con estos corredores, en las calles con una banda de aparcamiento liberada, se han
introducido ramales verdes y médulos con 1 metro de ancho.

Ademads, en todas las calles peatonales (Luis Rosales, Dr Fleming, Juan de Austria, Virgen de
Loreto, Llanos Morenos, Gémez Gil, etc.) actualmente sin mobiliario y paisajisticamente
pobres, se proponen (como se muestra mas arriba) médulos aislados de verde, franjas de
plantacién, juegos infantiles y dreas estanciales, dejando el paso necesario para el acceso a
los vados. De esta manera se recuperan para el uso publico estos espacios actualmente en
desuso mejorando su paisaje y su funcionamiento.
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Corredor verde 14m Corredor verde 12m Ramal verde
calles locales

e o ~N e -~ -~

§ L

[

Red de corredores verdes propuestos Red de carriles y vias ciclistas propuestas
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4.2.4 Movilidad ciclista

La orografia y tamafio de Albacete reclaman una red ciclista completa que facilite el
movimiento entre todos sus barrios. El Ensanche como &mbito intermedio de muchos de estos
trayectos necesita cerrar sus carriles bici y sefializar las conexiones de sus vias ciclistas.

Se propone que todas las calles interiores -calle locales (2) y calles vecinales (3)- sean
sefializadas horizontal y verticalmente como vias ciclistas, ya que son calles 30 o 20, y aceptan
el transito ciclista a estas velocidades moderadas.

Para infancia y mayores es necesaria una red de carriles bici seguros complementaria de estas
vias ciclistas; se propone, por tanto, concluir los carriles bici que atraviesan el barrio. Resulta
natural introducir el carril bici pendiente en la calle Hermanos Jiménez, mientras que para
cerrar la acera bici del Paseo de Circunvalacién se propone que sea conectada -con la
adecuada sefalizacion- a través de la calle Hermanos Villar y Espoz y Mina como via ciclista o
preferiblemente carril bici, para unirse de nuevo a la acera bici en los Jardinillos.

La recomendacién es evitar la solucién de acera bici, peligrosa para los viandantes y por tanto
fuente de conflictos, en favor del carril bici paralelo a la calzada, en una cota intermedia entre

la calzada y la acera, y separados 0,5 metros de la fila de aparcamiento o del transito.

Esta seria la seccidn tipo propuesta para la calle Hermanos Jiménez con el carril bici incluido:

240 1.00 240 6.30 2.00 1150 240

3.40 3.31
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Salvo las calles ya reformadas en los Ultimos afios -Arquitecto Vandelvira, Blasco Ibafiez y todas
las peatonalizaciones realizadas en calles con anchos de 7 a 10 metros (Abu Zacarias, Cardenal
Cisneros, etc.)-, se propone reurbanizar el resto de calles dado su deterioro y el inadecuado
reparto espacial actual.

Esta es una de las acciones que més teméticas acomete (espacio publico, medio ambiente,
cohesiodn, paisaje, movilidad...) y por tanto se entiende pertinente enfocar la inversidn en esta
linea de actuacién. Se propone, por tanto, continuar con el modelo ya iniciado por el
Ayuntamiento que promueve la reduccién del tamafos de los carriles de transito en favor de
mayor espacio peatonal, de estancia y mobiliario, y el reverdecimiento de las calles.

4.2.5.1 Maedidas en las secciones viarias

Conociendo el reducido tamafio de las calles del barrio (entre 8 y 20m) se proponen,
independientemente de su jerarquia, unos valores minimos de seccion para los diferentes
usos de las vias.

Por regla general se propone que el espacio de acera libre de obstéculos tenga un ancho de
2,40 m, siendo el recomendable 3 m y admitiendo 2 m cuando esta acera esté anexa a un
corredor verde.

Los carriles de transito de vehiculos o zonas de rodadura podrén estar entre los 3y 3,50 m en
las calles principales, pero en el resto de casos deberan ajustarse a 3 m y reducirse a 2,80 m
en calles civicas y peatonales. Los aparcamientos para vehiculos en linea no deberan superar
los 2,170 m de ancho.

4.2.5.2 Maedidas en los corredores verdes

La reducida vegetacién del barrio hace deseable incluir arbolado al reurbanizar cualquier
calle del barrio, incluidas las més reducidas. Si se mantiene el aparcamiento en ambos lados
de la calle, se introducird entre plazas de aparcamiento, a ser posible cada 2 plazas y con
protectores, o en el peor de los casos al principio y al final de cada manzana, tal como ocurre
en calle Maria Marin.

Si en uno de los lados se puede liberar aparcamiento, el arbolado se introducird como un
corredor verde, con una franja continua de entre 1y 2 metros de ancho, con sustrato arbustivo
o herbéceo, arbolado y equipamiento (luminarias y bancos)

Los arboles siempre deberan plantarse al menos a 3 m del vuelo de los balcones cercanos, lo

que puede propiciar, sobre todo en calles estrechas, que solo pueda haber arbolado en uno
de los dos lados y que la seccién deba ser asimétrica.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.

37



€

: ¢
% 4 EDUS!

Segun la Guia Metodoldgica (...) de la Calidad y Sostenibilidad en el Medio Urbano del
Ministerio de Fomento, una proporcién adecuada de espacio publico exigiria menos de 2.669
plazas de aparcamiento en el viario del barrio; mientras en la actualidad existen 4.435 plazas,
un exceso de 1.766. Ante esta situacion, con el objetivo de poder implantar los ejes civicos
y los corredores verdes que mejoren el espacio publico y el paisaje del Ensanche, se propone
en primera instancia eliminar del viario tan solo 656 plazas de las existentes para dar espacio

a estos ejes y corredores.

Ademés, més adelante, si la demanda de plazas de aparcamiento se resuelve con la
construccién de los aparcamientos subterrdneos planteados, entonces el nimero de plazas
de aparcamiento en el viario podria seguir reduciéndose paulatinamente en otras 1.100

plazas, hasta, al menos, las 2.669 méaximas recomendables
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Aparcamiento en superficie en el barrio (en gris), en rosa plazas a eliminar inicialmente
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Crear unared de infraestructuras verdes en el entorno de Fatima- Franciscanos debe perseguir
como principal objetivo la creacidén de espacios naturalizados y multifuncionales capaces de
proveer de distintos servicios ecosistémicos a la ciudadania. La provision de servicios
ecosistémicos en entornos urbanos depende principalmente de la creacidén de hébitats para
la biodiversidad y de la modificacién de elementos urbanos, que permitan restaurar algunos
procesos ecoldgicos clave, como la gestion del ciclo hidrolégico o la regulaciéon climética.

Ademads, si tenemos en cuenta las futuras predicciones de cambio climético para la regién
(Comité CLIVAR-Espafia, 2017), la creacion de una red de infraestructuras verdes en el &mbito
que cubre el PERI es indispensable para la adaptacién de los entornos urbanos.

La fauna urbana, en especial las aves, tienen un importante papel en la provision de
servicios ecosistémicos, en tanto que favorecen la dispersién de algunas especies de plantas
y pueden tener un papel importante en el control de plagas. Asimismo, el avistamiento de
aves es en si un servicio ecosistémico cultural que pueden proporcionar los espacios verdes
del &mbito de actuacidn. La mejora de los habitats para la avifauna en los principales nodos
de infraestructura verde del ambito, favorecen la provisién de servicios ecosistémicos que
dependen de esta parte de la biodiversidad.

En el Parque Abelardo Sédnchez, se ha detectado la presencia de mas de 30 especies de aves
de las cuales méas de 50% pueden viviry alimentarse en entornos urbanos o cercanos a ntcleos
de poblacién. De manera general, esta avifauna se alimenta principalmente de insectos y de
frutos y semillas.

La presencia de insectos en parques y jardines urbanos depende en gran medida de las
préacticas de gestién comunes, como el mantenimiento de la vegetacién, la poda de arbolesy
arbustos, las aplicaciones de pesticidas y herbicidas. En este sentido, para mejorar la calidad
de los espacios verdes del ambito, se propone, en primer lugar, limitar este tipo de manejo
tanto en el Parque San Juan de Dios como en la Plaza Jose Ramén Martinez Gualda, donde
existen setos perimetrales en parterres.

Ademas, la introducciéon de vegetacion que pueda servir como refugio y proporcionar
alimento puede ser una medida util para la diversificacion de los hébitats para la
biodiversidad. En este sentido, se seleccionarén especies que produzcan frutos en invierno y
que no requieran una gran cantidad de agua de riego.

Asimismo, especialmente en la Plaza Ramdén Martinez Gualda, se recomienda la
permeabilizacion de las superficies duras de la plaza con pavimentos permeables
compatibles con el uso de la misma. En concreto, en base a la climatologia y al uso del espacio,
se propone el uso de pavimentos discontinuos o disgregantes (drenantes).

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.
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Especie Foto

Sambucus nigra
Crece en una variedad de condiciones ambientales, tanto en suelo humedo
como en seco, primariamente en localidades soleadas.

Prunus dulcis
Almendro. Es una especie que produce frutos y sus flores atraen a mariposas.
Requerimientos hidricos bajos.

Crataegus monogyna

Majuelo, espino albar o espino blanco, pertenece a la familia de las rosaceas.
Produce frutos que pueden ser alimento de avifauna y atractores de algunas
mariposas.

Brassica sp.
Plantas nutricias para algunas familias de mariposas. También para pulgones y
pequefos invertebrados.

Especies tipo para enriquecimiento de parterres en parques y jardines

Las actuaciones en estas areas irian orientadas a generar islas permeables dentro del barrio,
que contribuyan a reducir el efecto isla de calor, que favorezcan la infiltracion del agua y donde
podemos generar pequefios nlcleos de biodiversidad actuando a distintos niveles.

4.2.8 Criterios paisajisticos y climaticos de urbanizaciéon y mobiliario urbano

En el espacio publico, en calles peatonales y calles de més de 12 metros de ancho, como se
ha indicado en el capitulo 4.2.3. Corredores verdes, se reservaran bandas continuas o
discontinuas de suelo permeable, que permitan la circulacién de vehiculos. Ademés, se
favorecerd la introduccién de la vegetacién utilizando como apoyo el mobiliario urbano. Esta
vegetacion debera estar compuesta principalmente de especies mediterraneas, adaptadas a
las condiciones locales de Albacete y con escasos requerimientos hidricos.

De cara a generar pequefias islas de habitat, se buscard en la medida de los posibles
combinaciones de varias especies que produzcan flores y frutos. Entre las combinaciones de
especies se recomienda especificamente la introduccién de leguminosas, dada su capacidad
de fijar nitrégeno y por tanto facilitar el establecimiento de otras especies. También por ser
plantas con flor, algunas de las cuales tienen un gran interés como plantas meliferas. En la
medida de lo posible se favoreceran las plantas anuales y vivaces que crecen de manera
espontanea.
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Especie Foto

Adenocarpus Sp.
Género de la familia de las leguminosas con mas de 15 especies. Tipico de la
region mediterrdnea y macaronesia.

Teline sp.
Género de arbustos siempreverdes de la familia de las leguminosas. Tipico de
la regién mediterrdnea y macaronesia.

Melilotus sp.

Género de la familia de las leguminosas compuesto por 20 especies de plantas
herbaceas con flores amarillas. La més conocida M. officinalis, que tiene un gran
potencial melifero.

Thymus vulgaris
Arbustos de pequefio tamario, tipicos de clima mediterrdneo con

Lavandula stoechas
Arbusto mediterrdneo de hasta 1 m de altura, de crecimiento ramificado.

Rosmarinus officinalis
aromatico, lefioso, de hojas perennes, muy ramificado y ocasionalmente
achaparrado y que puede llegar a medir hasta 2 metros de altura

Especies tipo para asociar al mobiliario urbano.

Las calles principales Arquitecto Vandelvira y Antonio Machado asi como en otras vias de
ancho suficiente se favorecerd la permeabilidad del suelo mediante la ampliacién y
descompactacién de alcorques. En los alcorques no se llevara a cabo ningln tipo de manejo
de la vegetacién espontdnea, evitando siegas o aplicacion de pesticidas y herbicidas.
Asimismo, se reservaran bandas discontinuas de suelo permeable.

Ademas, se potenciard una mayor diversidad de la vegetacién arbdrea y arbustiva. Los
criterios a aplicar para la introduccién de la vegetacion arbustiva son los que ya se han
comentado anteriormente: generacién de islas de vegetacién multiespecie, combinando
arbustos autéctonos con potencial de atraccidn para aves y polinizadores, asi como sistemas
de manejo cero o muy leve que favorezca la aparicidon de vegetacidn esponténea.

LN\
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Mejoras de espacios piiblicos existentes

Ademas del aumento de la superficie de espacio publico, es necesario mejorar la calidad del
existente. Se proponen mejoras que completan el equipamiento, la utilidad y la
permeabilizacién de los pocos espacios publicos de que dispone el barrio.

En el capitulo 5 se muestran las fichas completas con las propuestas para cada espacio. Cuatro
de los espacio solo requieren mejoras puntuales, por su reciente creacidn o renovacién o por
ser espacios ya completos. Dos ellos, la plaza Jose Ramén Martinez Gualda, y la plaza y
mercado de Fatima necesitarian renovaciones mas amplias.

ZV1. Parque Santo Angel > Mejoras puntuales

ZV2. Plaza Pablo Picasso > Ya reformada. Mejoras afiadidas

ZV3. Plaza Jesus Medinaceli > Préxima reforma. Mejora afiadidas

ZV4. Plaza Jose Ramén Martinez Gualda > Reurbanizaciéon casi completa
PZ1. Plaza de la calle Feria > Mejoras puntuales

PZ2. Plaza y Mercado de Fatima > Reurbanizacidn casi completa

Tras las intervenciones propuestas, este seria el resultado de los indicadores analizados. Bien
(verde), Regular (gris), Mal (rosa).

ZV 1
N2
ZV3
ZV4
PL1

PL3

R2 Accesibilidad peatonal

R1 Conectividad

R3. Seguridad
E1_Bienestar

E2. Verde Urbano

E4. Paisaje y patrimonio
E5. Mobiliario urbano
A3. Actividad entorno

A2. Usos

Parque Santo Angel

Plaza Pablo Picasso

Plaza Jesus Medinaceli

Plaza Jose Ramén Martinez Gualda

Plaza Calle Feria

1 H

Plaza y Mercado Fatima

Ver apartado 5.1. Fichas de Mejoras de Espacios Publicos existentes.

/N7
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4.3 PROPUESTAS DE ORDENACION

Las propuestas de ordenacién van encaminadas a mejorar el soporte fisico que favorezca la
diversidad de actividades y servicios publicos, asi como la integracidn social e
interculturalidad, elemento clave de la idiosincrasia del Ensanche a tratar como valor
diferencial en el conjunto de la ciudad.

Existen en la trama urbana del &mbito determinados solares vacantes y conjuntos de edificios
en expectativa de sustitucion, con aprovechamiento superior al materializado, que por su
localizacion estratégica dentro del conjunto resulta oportuno reordenar, vinculando su
renovaciéon u ocupacion a la generacidén simultdnea de algin pequefio espacio publico o
dotacién. Se trata de acompasar la materializacién del nuevo aprovechamiento con el
esponjamiento del tejido urbano en las zonas méas densas de los barrio de Franciscanos y
Fatima; donde las pequefias zonas ajardinadas o estanciales, por pequefias que sean, pueden
contribuir de forma efectiva a mejorar la calidad ambiental y a la diversificacion de sus espacios
de interaccidn social.

Para compensar a los propietarios por las cesiones de suelo asi planteadas, se prevé un
incremento de edificabilidad en estos d&mbitos por encima de la resultante de la estricta
aplicacién de las actuales condiciones del PGOU, articuldandose como "actuaciones de
dotacién” de las previstas en el articulo 7.1-b del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015).

Aunque en el conjunto del PERI la edificabilidad existente supera los 10.000 m?2 construidos
de uso residencial por hectérea, los incrementos de edificabilidad propuestos tienen amparo
legal en las condiciones de excepcionalidad que para las actuaciones de dotacién prevé el
articulo 31.1-a TRLOTAU (DL 1/2010). En todo caso, en ninguna de las propuestas el
incremento supera el 50% de la edificabilidad otorgada por el planeamiento anterior, limite
impuesto para las actuaciones de dotacién en el mencionado articulo.

Por otra parte, los incrementos de edificabilidad se acompafian de aumentos de superficie de
dotaciones publicas y de plazas de aparcamiento, reajustando su proporcién por encima de
los estandares minimos de los epigrafes c) y d) del art. 31.1. del TRLOTAU. La posibilidad de
disponer aparcamientos bajo rasante en los nuevos espacios publicos, en continuidad incluso
con los sétanos de la edificacidn residencial colindante, contribuye a incrementar la dotacion
de aparcamiento en el barrio.

Asi mismo, conforme a los epigrafes 1.2-b)-2°y 1.4 del articulo 69 TRLOTAU, en el momento
de su desarrollo los promotores deberan ceder el equivalente econémico del 10% del
incremento de aprovechamiento previsto en cada actuacién de dotacién.

En cuanto a la gestidn, no se plantean como actuaciones de iniciativa publica, limitdndose a
ordenar el modo en que la promocién privada de los solares debe materializar el
aprovechamiento lucrativo otorgado, de forma que no se comprometen recursos publicos en
su ejecucién.

Las actuaciones de dotacion previstas en el PERI son las siguientes:
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AD.1: Calle Rios Rosas.
AD-2: Travesia de Quito.
AD-3: Pasaje del Escritor.
AD-4: Doctor Fleming.

En el dmbito se localizan numerosos equipamientos publicos con unas condiciones de
aprovechamiento y uso poco adecuadas para los estdndares actuales.

Dado que la Norma Zonal de equipamientos del PGOU no establece una edificabilidad
cuantificable se propone, a través del estudio particularizado de cada caso, la posibilidad de
reordenacién del volumen construible de las parcelas de forma que se mejoren las
condiciones formales y funcionales de los equipamientos, ademas de ampliar las superficies
de uso publico del &mbito.

Un ejemplo de ello seria la reactivacién de la parcela sita en la calle Torres Quevedo 23, el
antiguo colegio Mari Llanos Martinez, donde se prevé que se acomode el centro de salud. Esta
parcela podria albergar muchas otras funciones compatibles sin necesidad de modificacién
urbanistica, como un aparcamiento subterrdneo, el propio centro de salud, viviendas
dotacionales para realojo, oficinas municipales, incubadora publica de empresas etc.

Se ha calculado que existen 4.991 plazas de aparcamiento subterrdneo en el barrio, mientras
que el nimero necesario para cubrir la demanda serian 10.676 plazas. Se necesitan, por tanto,
5.685 plazas de aparcamiento extra en garajes subterraneos.

Se han explorado ubicaciones posibles para acoger esas plazas, y se han propuesto 15
posibles nuevos parkings bajo rasante con diverso nivel de viabilidad. En total, otorgando 3
plantas a cada parking y 20 metros cuadrados por plaza, se obtendrian7.164 plazas por
promocidén publica, y 2.768 plazas por promocidn privada. Esta cifra supera ampliamente el
ndmero necesario, pero ante la enorme incertidumbre de que estas actuaciones se puedan
producir se ha querido aportar mas posibilidades.
Entre los nuevos aparcamientos de residentes que se proponen, se distinguen los siguientes:
A. Aparcamientos en suelo dotacional publico
e Manzana y nave entre Doctor Fleming y Rios Rosas.
e Antiguo Colegio Mari Llanos Martinez en Torres Quevedo.
B. Aparcamientos bajo espacios publicos o calles
e Plaza Picasso y Arquitecto Vandelvira
e Plaza de Fatima

e Paseo de la Circunvalacion

e Plaza Juan Ramén Martinez Gualda
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C. Aparcamientos bajo patios privados
e Patio del colegio Santo Angel

e Patios de manzana con acceso en calle Pizarro 24, Doctor Ferrdn 82, Doctor Ferran
94, Pasaje Buen Suceso, Luis Badia 26 y Blasco de Garay 105.

D. Aparcamientos bajo viviendas privadas (tras sustitucién)

e Semi manzana en Rios Rosas

e T
= d
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Propuesta de aparcamientos subterrédneos, de iniciativa publica (verde oscuro) y privada (v claro)
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4.4 PROPUESTAS DE REGULACION

Este grupo de propuestas suponen el desarrollo y matizacién de determinaciones de
ordenacién detallada de la Normativa del PGOU, afectando a:

e Modificacidon de las condiciones de usos,
e Modificacidon de las condiciones de edificacidn,

e Proteccién del patrimonio.

Siendo uno de los objetivos del PERI revitalizar el ambito, es fundamental una propuesta
detallada relativa a los usos permitidos, la interrelacion entre ellos y la localizacion de aquellos
considerados singulares.

Se incorporan estas determinaciones en las distintas Normas Zonales del PGOU que afectan
al dmbito.

Asi mismo, es objetivo del PERI la mejora de las condiciones de habitabilidad y servicios de la
edificacion residencial, ademas de la activacion de su valor patrimonial y paisajistico.

Se plantea la inclusién en la normativa de condiciones para la naturalizacién, reverdecimiento
y mejora del comportamiento climético e imagen de la edificacién residencial, regulando los
siguientes aspectos:

1. Vegetacién de los patios de manzana libres, espacios interbloques y vacantes.

Como medida para el reverdecimiento del Ensanche, se propone hacer valer el espacio més
amplio y desaprovechada del &mbito, los patios de manzana. Para ello se prevé que en todos
los patios de manzana, espacios libres interbloque o espacios interiores vacantes que se vayan
a crear, transformar o renovar, se introduzca vegetacién en al menos el 50% de su superficie.

2. Mejora paisajistica mediante el reverdecimiento de balcones y terrazas.

Asimismo, en las nuevas edificaciones se promueve que incluyan balcones o terrazas con
espacios creados expresamente para cultivar vegetacién, siguiendo el modelo de las
viviendas de los afios 60.

3. Aprovechamiento de las cubiertas planas de la edificacién para introducir cubiertas
vegetales.

Igualmente en todas los edificios con cubiertas planas que se creen o transformen se
promulga la introducciéon de cubiertas vegetales. En estas cubiertas y techos verdes, en
funcién del edificio, pueden instalarse distintos tipos de cubiertas. La solucién éptima son
cubiertas extensivas, con sustratos poco profundos (6-20 cm). En este tipo de cubiertas, se
beneficiaran especies autdctonas con requerimientos hidricos muy escasos. En la seleccion de
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especies se primardn herbaceas y arbustos de pequefio tamafo,
tapizante

con comportamiento

Especie

Sedum sp.
Plantas perennes, suculentas de la familia de las crasuldceas. Crecimiento
tapizante.

Smilax aspera
Enredadera perenne, arbusto con los tallos delgado.

Brachypodium retusum
Poacea perenne y rizomatosa, de apariencia cespitosa. Tapizante. Tolera sol
directo.

Festuca glauca
especie de planta herbéacea perteneciente a la familia de las poéaceas. Tolera
sol directo.

P

Santolina chamaecyparissus
Arbusto de pequefio tamano, de la famila de las asterdceas. Flores amarillas.
Resistente a la sequia y a la luz directa.

Centaurea cineraria

herbaceas o subarbustivas anuales, bienales o perennes. Las planta alcanza
un tamano de 15 cm a 60 cm de altura. Prefieren pleno sol, pero tolera la
sombra, y también prefiere un suelo rico y bien drenado.

Coronilla minima
Pequefio arbusto de hasta 30 cm, de la familia de las leguminosas.

Argyrolobium zanonii
Subarbusto tendido de la familia de las leguminosas, tipica de ambientes
rupicolas. Soporta luz directa.

Especies tipo para techos verdes extensivos
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Dada la diversidad de épocas, estilos y calidades de los edificios del Ensanche, es fundamental
proteger la singularidad de ciertos edificios, como elementos que constituyen la memoria de
la ciudad y refuerzan el atractivo del barrio y su paisaje como conjunto.

Asi, se protegen elementos caracteristicos de la edificacién del Ensanche segun la etapa
constructiva a la que pertenezcan:

1. Proteccién alineaciones de chaflanes curvos donde aln existen.

En el plano de alineaciones se grafian los chaflanes curvos que se conservan para que se
mantengan como alineacién obligatoria en caso de sustitucién de edificacién.

2. Proteccién de elementos de fachada de edificios viviendas de los 60 del siglo XX en todo
el Ensanche.

Las barandillas metélicas de edificios de los afios 60.se proponen como un elemento a
mantener y sustituir por idéntico en caso de deterioro.

3. Propuesta de conservacién edificaciones singulares de 2 alturas primera mitad del siglo
XX (segun criterio del antiguo catadlogo de protecciones).

Siguiendo el catdlogo de 1998 se han designado algunas edificaciones con un valor histérico
o patrimonial que se propone sean conservados, con caracter indicativo.

4. Volimenes de las Casas Baratas de Fatima de los afios 50 del siglo XX.

En la norma zonal 5 y en el Plano de Ordenacién Detallada se designan los limites de
alineacién para preservar los volimenes originales de la colonia

5. Patio de manzana con casetas para cada vivienda en bloques afios 60 del siglo XX en
Collado Pifia, Blasco de Garay y Bernabé Cantos con Luis Badia.

En algunas manzanas de la calle Luis Badia, se conservan patios de manzana con

construcciones auxiliares formando conjuntos arquitecténicos interesantes con interés para su
conservacion.
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45 PROPUESTAS DE GESTION

En el desarrollo posterior a la aprobacion del PERI se proponen medidas de fomento de la
rehabilitacidn residencial para mejorar la accesibilidad y la eficiencia energética a través de
otros instrumentos:

1. Declaracién de Area de Regeneracién Urbana en el Ensanche para facilitar la gestién y
el acceso a las ayudas.

En el documento de ARU se establecerian los criterios de seleccion de edificios
considerados prioritarios para rehabilitar, segun edad de la edificacidn, accesibilidad,
vulnerabilidad social y otros aspectos de importancia.

2. Apertura de Oficina de Gestion, tanto de las ayudas directas del Plan Estatal de Vivienda,
como el posible programa de financiaciéon bancaria conjunta de las ayudas para evitar el
desembolso inicial privado.

3. Acciones de iniciativa publica. Se considerarian prioritarias:

A. Adquisicion de edificacidén para uso administrativo compartido con el espacio de
integracién social.

B. Rehabilitacién del edificio elegido como muestra del patrimonio edificatorio del
Ensanche.

Las opciones planteadas como maés probables, sin perjuicio de introducir posteriormente
otras, son:

e Edificio situado en la confluencia de las calles Pedro Coca y Pérez Galdés;

e Edificio situado en la confluencia de las calles Arquitecto Vandelvira con Pedro Coca.
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4.6 PROPUESTAS NO URBANISTICAS

¢ Intervenciones de priorizacién y cualificacion de ejes comerciales.

Configuracion como ejes principales:
o Arquitecto Vandelvira - Hermanos Jiménez.
o Maria Marin.
Como ejes secundarios:
o Antonio Machado.
o Rios Rosas.
o Pérez Pastor.
Donde se deberian incluir elementos definitorios del espacio comercial:
e Puertas de acceso con elementos de sefializacidn y orientacién,
e Comercios atractores,

e Yregular el uso de azoteas transitables y usos terciarios.

¢ Programas de incentivo comercial. Entre otros se proponen, por ejemplo:
o Diade latapa en el Ensanche,
o Atraccién al barrio a compradores del mercado de los Invasores,
o Ayudas e incentivos fiscales al alquiler durante COVID.
e Medidas fiscales para incentivar la venta o alquiler de plazas de aparcamiento del
parking del colegio Mari Llanos Martinez y de otros que se realicen. Llegar a soluciones de

alquiler o venta que se adapten a la demanda del mercado, modificar el sistema de
financiacién para hacerlo atractivo.

Potenciar la actividad y utilizacion de los espacios libres de equipamientos existentes,
vacantes y pendientes de ejecutar, asi como de los solares vacantes.

e Negociar el uso fuera de horarios de patios escolares y de equipamientos publicos en
desuso, en concreto y sin perjuicio de posteriores incorporaciones de otros espacios:
o Colegio Puablico Mari Llanos Martinez,
o Colegio Publico José Prat
o Colegio Santo Angel (concertado)

o Nuevo Centro de Salud.

¢ Solares vacantes para usos provisionales como espacio publico o aparcamiento.
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Segun el tamafo y la disposicion del solar se podrian utilizar para aparcamientos, juegos
infantiles, espacio para jovenes, espacio deportivo al aire libre (escalada), huerto
comunitario, otros.

El tratamiento de estos espacios debe incluir criterios de naturalizacion y estéticos, tanto
para los solares como para sus cerramientos.

Se considera fundamental impulsar la actividad cultural para diferentes grupos de poblacién
con el fin de atraer el interés en el barrio y reforzar su identidad

Introducir mas actividades para jévenes en el programa del CSC Ensanche, y atraer al
barrio actividades del Centro Joven.

Nodo creativo en la plaza de Fatima, programa de alquileres baratos para actividades
creativas y talleres en la plaza de Fatima.

Festivales de cultura urbana y cultura popular.
o A. Festival de murales del Ensanche: tratamiento de medianeras y cierres de
cocheras para mejorar el impacto paisajistico de las medianeras mas visibles del

barrio y de los cierres.

o B. Dia de cocheras abiertas, vinculado a las fiestas populares de Fatima vy
Franciscanos.

En lo relativo a favorecer la integracion e inclusién social y favorecer las redes de apoyo
vecinal, se propone:

Programa de mediacién socio comunitaria, gestion de relaciones entre colectivos de
diferentes culturas y edades, cesién de un espacio dotacional "casa del barrio"
(compartida con oficina de rehabilitacién) para actividades de integracién y construccién
de proyectos comunitarios en el barrio.

Disefio colaborativo y construccion comunitaria de espacios publicos a mejorar

haciendo protagonista a la infancia y la juventud, fundamentalmente en la Plaza de Fatima
y la Plaza Jose Ramoén Martinez Gualda.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.

51



v 5OUS!

AYUNTAMIENTO DE ALBACETE

Unién E

EDUSI ALBACETE - FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL EN EL MARCO DEL PROGRAMA OPERATIVO
FEDER 2014-2020 PLURIRREGIONAL DE ESPANA

5 FICHAS DE PROPUESTAS

5.1  FICHAS DE ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES

Se proponen las siguientes mejoras en los espacios publicos del Ensanche:

ZV 1 Parque Santo Angel (San Juan de Dios) PROPUESTA DE MEJORA

Datos generales Plano localizacién

i

NOMBRE OFICIAL Parque San Juan de Dios
CALIFICACION S/ PGOU Dotacional Zona Verde
TIPOLOGIA Parque

ESCALA Barrio

SUPERFICIE 4.716 m2

FORMA Cuadrada

SUPERFICIE PERMEABLE 2.462 m2 (52% del total) +7%

BORDES CON EDIFICACION Todos

1 viario dos carriles con
VIARIOS DE BORDE doble sentido + 2 calles
civicas + 1 calle vecinal

Plano de propuesta

W
|
0 w Corredores Verdes l
Arbolado "
© Nuevo [ ]
Existente

Equipamiento Actual
Pavimento
Mobiliario
Construcciones
Juegos
[ | Juegos infantiles
Suelo Permeable
Propuesta Espacio Publico
Nuevo Suelo Permeable
[J Nuevos Mobiliario. Gimnasia, mesas...

Nueva Calle Civica

Eliminado
1 Nuevo Sustrato Vegetal
Albabici
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Actuaciones

Se trata del espacio publico més completo del barrio, por lo que tan solo se proponen algunas mejoras
puntuales y actuaciones relacionadas con la reurbanizacién de calles anexas.

- Retirada de la petanca (en desuso), y sustitucién por aparatos de gimnasia para personas mayores.

- Aumentar la zona permeable con tierra compatada en la esquina sureste.

- Inclusién de arbolado caduco de sombra en zonas més expuestas al sol (juego infantil y de mayores).

- Conexion con corredores verdes de calles Blasco Ibafiez y San Luis.

- Introducciéon de arbustos y otro tipo de hebaceas en los parterres.

- Creacién de plataforma Unica y reduccién de velocidad a 10km/h en 2 calles adyacentes (calles civicas).
- Creacion de parada de Albabici

ZV 1 Parque Santo Angel ANALISIS DE MEJORAS
RED
R1 Conectividad
Eje peatonal: Creacion de eje civico a través de calle San Luis, abrazado por el parque
Red ciclista: Calmado de tréafico en 3 de sus lados, y nuevo carril bici en Hermanos Jiménez
Paradas bici: Nueva parada de Albabici
Enrutamiento El parque se conecta con la fachada del colegio
R3. Seguridad
Cruces peligrosos Mejora de cruces en Hermanos Jiménez cuando la calle sea reformada

Se propone eliminar la caseta de instalaciones en esquina SO. La reduccién de

Puntos inseguros . . . .
aparcamiento y desplazamiento de contenedores ayudaré a la seguridad.

ESPACIO

E1_Bienestar

Sombras Se aumenta el arbolado puntualmente

Urbanizacién Se renueva en la zona SE

E2. Verde urbano

Arbolado Se aumenta el arbolado puntualmente

Arbustos Se incluyen centros arbustivos en las zonas no accesibles
Sup. permeable Se aumenta un 7%

E4. Paisaje y patrimonio

Impactos paisaje Reduccién de vehiculos en calle San Luis

ACTIVIDAD

A2. Usos

Mobiliario juvenil Se mantienen las mesas junto a los aparatos de gimnasio

Aparatos mayores Se introducen 4 aparatos de gimnasia para personas mayores

A3. Actividad entorno

Equipamientos Se conecta con el colegio de forma mas directa
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ZV2 Plaza Pablo Picasso (Los Valencianos) PROPUESTA DE MEJORA

Datos generales Plano localizac

ién

NOMBRE OFICIAL Plaza Pablo Picasso
CALIFICACION S/ PGOU Dotacional Viario
TIPOLOGIA Parque

ESCALA Vecinal

SUPERFICIE 931 m2

FORMA Rectangular
SUPERFICIE PERMEABLE 298 m2 (32% del total)

BORDES CON EDIFICACION Tres

2 viarios con doble carril, un
VIARIOS DE BORDE viario con un carril y viario
peatonal.

Plano de propuesta YA REALIZADA
Iml ¢

-
o |

o S o e

= s s H {1+
e | | L

Diserio de proyecto de remodelacién realizado. Servicio de Infraestructuras del Ayuntamienot

Actuaciones REALIZADAS

- Ampliacién de la rotonda vegetada y conexidn con la manzana anexa.

- Aumento del arbolado y de la superficie permable.

- Equipamiento de la plaza central con bancos, luminarias y pequefio arbolado.
- Introduccién de acera bici hasta la plaza y a través de ella.

- Ampliacién de aceras y sefializacion para invidentes.

) N\
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2ZV2 Plaza Pablo Picasso ANALISIS DE MEJORAS

Tras la reubanizacion de la plaza durante el afilo 2020 se han mejorado muchos de los crtierios
evaluados. Para avanzar en esta mejoria se realizan otras propuestas complementarias de cara a futuras
actuaciones puntuales.

Otras Actuaciones PROPUESTAS

- El importante arbolado de la plaza puede ser completado con otros tipos de vegetacion de sustrato
bajo y medio (herbaceas y arbustos) con importante impacto en el paisaje.

- Las aceras externas pueden introducir en sus bordes equipados corredores verdes, franjas permeables
de 1-2 metros de ancho que mejoren el comportamiento climético del conjunto.

- La calle Donantes de Sangre puede reducir su importancia y crear una plaza mas amplia en el tridngulo.
- La acera bici deberia llevarse a la calzada en un escalén intermedio para evitar conflictos con los
peatonanes.

- El barrio tiene una necesidad muy importante de juegos infantiles, este espacio podria albergar uno.

RED

R1 Conectividad

Eje peatonal: Se amplia el espacio peatonal de forma sensible

Red ciclista: Se ha incluido una acera bici, mejoraria mediante carril bici.

R3. Seguridad

Cruces peligrosos

ESPACIO
E1_Bienestar

Mapa de ruido

Urbanizacion
E2. Verde urbano
Arbolado

Arbustos

Sup. permeable

ES. Mobiliario urbano
Mobiliario
ACTIVIDAD

A2. Usos

Juegos infantiles

Se han mejorado las conexiones y pasos en todos sus lados

El tréfico se mantiene y también el ruido asociado

Ha sido renovada completamente

Se aumenta el arbolado hacia el resto de la plaza

La creacion de otros niveles de vegetacion en el interior de la rotonda mejoraria el
comportamiento climético y paisajistico.

Se podria aumentar mas la superficie no sellada mediante corredores laterales

Ha sido ampliamente equipado.

Se propone la introduccién de al menos un juego infantil en el interior de la plaza
o el triangulo.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FATIMA FRANCISCANOS- ALBACETE.

55



v EDUS!

AYUNTAMIENTO DE ALBACETE

Unién E

EDUSI ALBACETE - FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL EN EL MARCO DEL PROGRAMA OPERATIVO
FEDER 2014-2020 PLURIRREGIONAL DE ESPANA

ZV3 Plaza Jests Medinaceli (Franciscanos) PROPUESTA DE MEJORA
Datos generales Plano localizacién

NOMBRE OFICIAL Plaza Jests Medinaceli MEA S A S

CALIFICACION S/ PGOU Dotacional Zona Verde

TIPOLOGIA Parque

ESCALA Vecinal

SUPERFICIE 692 m2

FORMA Rectangular

SUPERFICIE PERMEABLE 213 m2 (30% del total)

BORDES CON EDIFICACION Cuatro
Ubicado en esquina de

manzana limitado por un
VIARIOS DE BORDE viario en esquina peatonal, y

dos viarios de un carril.

Plano de propuesta POR REALIZAR

3 e
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I N 1 —
Disefio de la préxima remodelacién del espacio. Servicio de Infraestructuras del Ayuntamiento
Actuaciones POR REALIZAR
- Eliminacién de elementos para liberar la plaza, como el quiosco, los setos y la estacién de Albabici.
- Ampliacién de acera y eliminacién de 6 plazas de aparcamiento.
- Introduccién de arbolado de alineacion.
a\ra
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ANALISIS DE MEJORAS

Esta reordenacion de la plaza prevista para 2021, mejorara el funcionamiento y algunas funciones de la
misma. Sin embargo, se proponen otras mejoras afadidas y con mayor produndidad para realizarse en

futuras intervenciones.

Otras Actuaciones PROPUESTAS

- La plaza es el centro de uno de los 3 ejes civicos propuestos.

- La ordenacién de la movilidad convierte las calles Franciscanos y Bernabé Cantos en calles de
convivencia en plataforma Unica, calles civicas, por lo que, en la practica, se ampliaria el espacio de la
plaza hasta la iglesia y las fachadas adyacentes.

- Esta nueva ordenacién del espacio publico eliminaria otros 15-25 aparcamientos, pero crearia un salén
y espacio de estancia delante de la iglesia y delante del colegio Inmaculada Concepcién.

- Ailadiendo arbolado de alineacion dentro de los corredores verdes previstos en estas dos calles, la
vegetacion seria suficiente dado el pequefio tamafio del espacio.

- El quiosco que se elimina podria ser reaprovechado a para otras actividades culturales o sociales dado
su valor simbdlico, quiza en un espacio menos abigarrado.

RED
R1 Conectividad

Eje peatonal:

Paradas bici:

Enrutamiento
R2 Accesibilidad peatonal

Aceras

Portales

R3. Seguridad
Puntos inseguros
ESPACIO
E1_Bienestar
Urbanizacién

E2. Verde urbano
Arbolado

Arbustos

Sup. permeable

E4. Paisaje y patrimonio

Hitos singulares

ACTIVIDAD
A2. Usos

Juegos infantiles
Aparatos mayores

A3. Actividad entorno

Equipamientos

Se refuerza el eje Bernabé Cantos al ampliar la acera
Se traslada a un espacio mas desahogado.

La nueva plataforma Unica conectaria, dos colegios y la iglesia.

Se amplia la acera, pero la intervencién podria ser mas amplia en el futuro.

El eje civico cubriria la calle Franciscanos

Se despeja la plaza de obstaculos y vehiculos, lo que la hace més segura

No se reurbaniza, pero seria positivo en el futuro por su actual decadencia.

Arbolado de alineacién
Se eliminan por su disfuncionalidad

Se podria ampliar con los corredores verdes

Se elimina el quiosco, quizé se pueda reubicar

Deberia renovarse y ampliarse, dada la necesidad

Podria introducirse uno o dos aparatos de gimnasia, pues es un barrio envejecido
y es el Unico espacio en todo su entorno

Convendria mejorar el acceso al colegio e iglesia
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ZV4  Plaza Jose Ramén Martinez Gualda (Las Tapias o Entreamigos) PROPUESTA DE MEJORA

Datos generales

Plano localizacién

Plaza Jose Ramdn Martinez

NOMBRE OFICIAL Gualda

CALIFICACION S/ PGOU Dotacional Zona Verde
TIPOLOGIA Parque

ESCALA Barrio

SUPERFICIE 2.317 m2

FORMA Cuadrado

SUPERFICIE PERMEABLE 1.933 m2 (83% del total)

BORDES CON EDIFICACION

Cuatro

VIARIOS DE BORDE

4 Calles civicas

Plano de propuesta

w0 = Corredores Verdes
Arbolado
o Nuevo
*  Existente
." il
Equipamiento Actual
Pavimento
Mobiliario
[””] Construcciones
Juegos
[ ] Juegos infantiles
B Deportivo
Suelo Permeable
Propuesta Espacio Publico
" Nuevo Suelo Permeable

[ Nuevos Mobiliario. Gimnasia, mesas...

[ Nueva Calle Civica

{7 Eliminado
I Nuevo Sustrato Vegetal
7] Nuevo Pipican

[ Nuevo Calistenia

Actuaciones

Dado el caracter impopular e inacabado de la plaza, se propone que se realice un proceso de disefio
colaborativo con el vecindario para crear un espacio reconocible. Estas serian algunas propuestas:

- Ampliacion de la plaza hasta las fachadas circundantes mediante calles civicas o vecinales.

- Mantenimiento de parte del aparcamiento o creacion de uno subterraneo.

- Creacién de un pipican vallado para restringir este uso y que no afecte al resto de espacios.

- Conversidn de los espacios valdios en zonas vegetadas con calidad y equipamiento.

- Introducciéon de arbolado de envergadura en los corredores circundantes y en la plaza.

- Mejora de juegos infantiles, zona deportiva y rincones para jovenes.

, AN
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ZV4 Plaza Jose Ramdn Martinez Gualda

FEDER 2014-2020 PLURIRREGIONAL DE ESPANA

ANALISIS DE MEJORAS

RED
R1 Conectividad

Eje peatonal:

Enrutamiento
R2 Accesibilidad peatonal

Aceras

R3. Seguridad

Cruces peligrosos

Puntos inseguros

ESPACIO
E1_Bienestar

Sombras

Urbanizacion

E2. Verde urbano
Arbolado

Arbustos

Sup. permeable

E4. Paisaje y patrimonio
Impactos paisaje
ACTIVIDAD

A2. Usos

Juegos infantiles
Mobiliario juvenil
Aparatos mayores

E. deportivo

A3. Actividad entorno
Fachada comercial

Equipamientos

Los cuatro lados se convierten en ejes continuos

Es un punto de paso entre multiples equipamientos

Se propone ampliar la plaza hasta sus limites mediante calles civicas

Los cruces desaparecen con calles a 10km/h

La eliminacién de muros y reordenacion de usos reducirén los espacios inseguros

Los expuesto de la plaza exige aumentar mucho su arbolado

Se propone reurbanizar los suelos permeables para hacerlos més naturales, y las
calles adyacentes para convertirlas en plataforma dnica.

Se introduce arbolado por todo el espacio
Se crean 2 zonas de arbustos biodiversas junto a los muros

El tamafo se mantiene pero se convierte en un espacio de valor natural

Se elimina parte del aparcamiento por lo que el espacio serda més claro

Se debe mejorar su variedad
Se introducen mesas y barras de calistenia o workout
Se colocan 2 maquinas de gimnasia y mesas

La pista se comparte con la calistenia

El espacio se conecta con el bar de la esquina

La plaza se abre al nuevo centro de mayores y a los 3 equipamientos cercanos

/N7
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PL 1. Plaza calle de la Feria

FEDER 2014-2020 PLURIRREGIONAL DE ESPANA

PROPUESTA DE MEJORA

Datos generales

Plano localizacién

NOMBRE OFICIAL

Sin nombre oficial

b

CALIFICACION S/ PGOU

Dotacional Zona Verde

TIPOLOGIA Plaza

ESCALA Vecinal

SUPERFICIE 1.279 m2

FORMA Cuadrada
SUPERFICIE PERMEABLE 31 m2 (2% del total)

BORDES CON EDIFICACION

Tres

VIARIOS DE BORDE

Ubicado en el centro de
mazana con un viario
peatonal que le da accesoy
un viario de un carril que lo
limita la norte.

Plano de propuesta

wu w Corredores Verdes

Arbolado
Existente

Equipamiento Actual
Pavimento
Mobiliario
Suelo Permeable
Albabici
.| Terrazas
Propuesta Espacio Publico
[ Nueva Calle Civica
1 Nuevo Juego Infantil
@ Nuevo Elemento Identitario

, AN
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PL 1. Plaza calle de la Feria ANALISIS DE MEJORAS

Actuaciones

La plaza es un espacio estancial poco singular, pero que contiene el equipamiento basico necesario.
Por ellos se proponen solo tres mejoras menores.

- Introduccién de dos juegos infantiles para compensar la gran carencia del barrio.

- Aprovechar la falta de identidad (y de nombre) del espacio para dedicérselo a alguna mujer que haya
trabajado por la ciudad de Albacete o por la Feria (solo el 14% de los nombres de las calles estan
dedicados a mujeres), y colocar una estatua o una placa visible desde la entrada de la Feria.

- Crear una parada de Albabici en la plaza pues es un punto intermedio entre las paradas existentes y
puede aportar actividad al espacio.

RED
R1 Conectividad
La plaza conectard a través del pasaje Quito la Feria con el nuevo eje civico de la

Ej tonal: . .

16 peatona calle Velarde y sus equipamientos.
Paradas bici: Creacion de una parada de Albabici.
ESPACIO

E1_Bienestar
Sombras Los arboles ya plantados dardn sombra en pocos afos
E2. Verde urbano

Por su reciente urbanizacién y pequefio tamafo no se propone ampliar su

. |
Sup. permeable permeabilidad

E4. Paisaje y patrimonio

Hitos singulares Dedicar la plaza a alguna mujer importante de la ciudad
ACTIVIDAD

A2. Usos

Juegos infantiles Incluir dos juegos infantiles en el centro del espacio

A3. Actividad entorno

En la plaza se localizan dos terrazas de restaurantes que pueden activar el espacio

Fachada comercial . .
ante lo poco atractivo de su disefio.
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PL-2 Plaza y Mercado de Fatima PROPUESTA DE MEJORA

Datos generales

Plaza de Fatimay
Mercado.

Dotacional Zona Verde y
Dotacional Equipamiento

NOMBRE OFICIAL

CALIFICACION S/ PGOU

TIPOLOGIA Plaza
ESCALA Barrio

896 m2
SUPERFICIE 2.143 m2 +440m2
FORMA Trapezoidal
SUPERFICIE PERMEABLE 300 m2 (12%)

BORDES CON EDIFICACION Cuatro

Dos viarios de un carril, calle
civica y la Circunvalacién
(ronda de doble sentido y
doble carril).

VIARIOS DE BORDE

Plano de propuesta

.| Terrazas

w w Corredores Verdes
Arbolado

© Nuevo

*  Existente

Equipamiento Actual
Pavimento
Mobiliario
Propuesta Espacio Publico
~ Nuevo Suelo Permeable
[ Nuevos Mobiliario. gimnasia
[ Nueva Calle Civica
1 Nuevo Juego Infantil

P o
i1 Ampliacion Accesos

I Nuevo Pavimento
[] Escenario desmontable

Actuaciones

- Conexién mediante plataforma Unica entre mercado y plaza de Fatima a través de la calle civica
Arcipestre Gélvez.

- Reubicacién de la parada de taxis frente a la iglesia.

- Creacién de nueva plaza a la entrada del mercado conm bancos y tres pequefios parterres.

- Reurbanizacién y requipamiento del mercado con bancos, bandas permeables, juegos infantiles y
escenario desmontable para actuaciones.

- Posible ampliacion de los accesos a la plaza eliminando locales vacios.

) Za\WVe
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PL-2 Plazay Mercado de Fatima ANALISIS DE MEJORAS

El objetivo de la propuesta es reactivar el espacio interior del mercado, el lugar més valorado del barrio
por la ciudadania, eliminando, como es natural, el aparcamiento informal que acoge. Para ello se propone
conectar la plaza de la iglesia con el mercado y crear una placita de antesala de acceso al mercado. La
parada de taxis se reubica al otro lado de la calle frente a la iglesia, se desplaza del centro para permitir la
conexidén peatonal y visual entre ambas plazas.
Ademas se propone ampliar los accesos a la plaza, si es que existen locales vacios contiguos a los accesos,
con el objetivo de hacerla méas permeable y vigilada. Se equipa el mercado con juegos infantiles, bancos,
suelo natural, mas arboles y un escenario para conciertos y espectaculos.

Para activar la plaza serd necesario un programa de alquiler de los bajos comerciales a artesanos, negocios
creativos. Ademés se deberan organizar actividades, espectaculos y mercadillos con asiduidad.
Todas estas propuestas solo tendrén continuidad con una adecuada gobernanza y gestién publica.

RED

R1 Conectividad

Eje peatonal: La calle civica de Arcipreste Gélvez conecta los espacios del mercado y la plaza

Paradas bici: La plaza de laiglesia es un lugar adecuado para una parada de Albabici

R2 Accesibilidad peatonal

Aceras

R3. Seguridad

Cruces peligrosos

Las aceras se amplian hasta conectarse

El acceso desde la Circunvalacién se calma

Puntos inseguros La inseguridad del mercado desaparecera al darle mayor actividad
ESPACIO
E1_Bienestar
Urbanizacion

E2. Verde urbano

La mejora requiere reurbanizar todo salvo la plaza de la iglesia, ya renovada

Arbolado

Sup. permeable

E4. Paisaje y patrimonio
Impactos paisaje

E5. Mobiliario urbano
Bancos

ACTIVIDAD

A2. Usos

Juegos infantiles

E. cultural
A3. Actividad entorno

Fachada comercial

Se amplia el arbolado en el mercado y la nueva placita

Se crean algunas bandas naturales

La eliminacién de los coches de la plaza cambia totalmente su paisaje.

Se introducen 13 bancos y otro mobiliario bésico en la placita y en el mercado

Colocacion de 3 juegos infantiles en la plaza

El escenario desmontable fomentaré la organizacion de espectéculos.

Los bajos comerciales deben alquilarse a bajo precio para activar el espacio.
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5.2 ACTUACIONES DE DOTACION

Se delimitan las siguientes Actuaciones de Dotacion, estableciéndose las condiciones de
desarrollo en la Normativa Urbanistica del presente PERI.

5.2.1 AD-1. Calle Rios Rosas

Estd integrada por parcelas con frente a la calle Rios Rosas, entre las calles Jorge Guillén y
Antonio Machado. En la actualidad estdn ocupadas por edificaciones de 2 y 3 plantas,
permitiendo la Norma Zonal del PGOU una altura entre 3y 5 plantas.

La delimitacion del &mbito y la modificacion de la volumetria permitida tiene como objetivo
contribuir al esponjamiento del tejido urbano mediante la obtencién de un nuevo espacio
libre publico en el frente a la Calle Rios Rosas, concentrando la edificabilidad en un Unico
bloque de mayor altura al fondo de la parcela.

ORDENACION s/PGOU ORDENACION s/PERI

/@ e N NN )
Vs.vf;\ 3 {0/6‘ \ /] “1'
LY L 4 J

PARAMETROS URBANISTICOS

AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? E. TOTAL m?c EB M?c/M?s

Usos lucrativos 600,77

Redes Publicas Locales 350,11

TOTAL DEL AMBITO 950,88 4.524,56 4,76
USO Y NORMA ZONAL SUPERFICIE m? N° méx. plantas E.NETAm?m? E.TOTALm%c
Residencial NZ-1.1 - 6 plantas 140,84 6 845,04
Residencial NZ-1.1 - 8 plantas 459,94 8 3.679,52
TOTAL LUCRATIVOS 600,77 7,53 4.524,56
DOTACIONES PUBLICAS SUPERFICIE m?>  INCREMENTO EDIFICABILIDAD (m?c)

Esp. libre publico 350,11  E. Consolidada 3.718,48
Equipamiento 0  Propuesta PERI 4.524,56
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 350,11 INCREMENTO 806,08
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5.2.2 AD-2. Travesia de Quito

Incluye dos solares vacios situados en la Travesia de Quito, frente a la salida del Colegio José
Maria Peman. El PGOU permite una altura de 3 plantas, ajustada a la alineacién exterior, con
un fondo edificable de 13 metros. Se propone concentrar esa edificabilidad al fondo de la
parcela con una altura de 6 plantas, con el consiguiente ocultamiento de las medianeras de
los edificios traseros.

La delimitacion del &mbito y la modificacion de la volumetria permitida tiene como objetivo
contribuir al esponjamiento del tejido urbano creando un espacio libre publico de relacién
junto a la salida del colegio. Mejora también el soleamiento de su patio de juegos. La
edificabilidad se concentra al fondo de la parcela en un edificio de mayor altura.

ORDENACION s/PGOU ORDENACION s/PERI

VY .. . I8
_/P' coLEgio “W \ - \‘
\V?mm,/éj
la) te

PARAMETROS URBANISTICOS

AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m?, E. TOTAL m%c EB M?c/M?s

Usos lucrativos 194,88

Redes Publicas Locales 182,76

TOTAL DEL AMBITO 377,64 839,46 2,22

USO Y NORMA ZONAL SUPERFICIE m? N°max. plantas  E.NETAm%m? E.TOTAL m’c

Residencial NZ-1.1 - 6 plantas 194,88 6 1.169,28

TOTAL LUCRATIVOS 194,88 6,00 1.169,28

DOTACIONES PUBLICAS SUPERFICIE m?  INCREMENTQ EDIFICABILIDAD (m?c)

Esp. libre publico 182,76  E. Consolidada 839,46

Equipamiento Propuesta PERI 1.169,28

TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 182,76  INCREMENTO 329,82

aWa
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5.2.3 AD-3. Pasaje del Escritor

Se trata de un interior de manzana ocupado por naves y comunicado con el exterior
Unicamente a través de un callejon de recorrido tortuoso y un pequefio frente a la Calle
Francisco Pizarro.

La delimitacion del &mbito y la modificacién de la volumetria permitida tiene como objetivo
contribuir al esponjamiento del tejido creando un espacio libre publico en el interior de la
manzana.

Seria conveniente que esta actuacion llevara aparejada la reurbanizaciéon del pasaje Escritor,
de tal forma que sirviese también para mejorar la comunicacion entre las calles Blasco Ibafez
y Francisco Pizarro a través de este nuevo espacio publico, permeabilizando el trénsito por
este pasaje, actualmente ciego y con algunos espacios baldios en mal estado.

La edificabilidad se concentra adosada a las medianeras existentes con edificios de la misma
altura maxima que los colindantes.

ORDENACION s/PGOU ~ ORDENACION s/PERI
+ S fr R U
e \S‘?@T\*:""’T 138 AR\ \N
ot \“\ [ A E
Tl T

PARAMETROS URBANISTICOS

AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m?, E. TOTAL m*c EB M?c/M?s

Usos lucrativos 685,14

Redes Publicas Locales 1233,52

TOTAL DEL AMBITO 1.918,66 3.425,70 1,79
USO Y NORMA ZONAL SUPERFICIE m? N° méx. plantas E.NETAm?m? E.TOTALm%c
Residencial NZ-1.1 - 5 plantas 397,80 5 1.989,00
Residencial NZ-1.1 - 5 plantas 287,34 5 1.436,70
TOTAL LUCRATIVOS 685,14 5,00 3.425,70
DOTACIONES PUBLICAS SUPERFICIE m?  INCREMENTO EDIFICABILIDAD (m?c)

Esp. libre publico 1.233,52  E. Consolidada 2.720,00
Equipamiento 0 Propuesta PERI 3.425,70
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 1233,52 INCREMENTO 705,70
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5.2.4 AD-4.Doctor Fleming

El &mbito se localiza en el interior de la manzana delimitada por las calles Doctor Fleming,
Pérez Galdéds, Rios Rosas y Antonio Machado. El PGOU prevé para el interior de la manzana la
ampliacién del equipamiento existente obteniendo una parcela interior, actualmente ocupada
por una nave, y otra pequefia parcela con frente a la Calle Rios Rosas ocupada por un edificio
residencial de una planta.

La ordenacién propuesta sitda la edificabilidad residencial permitida en el lado sureste del
ambito, conformando un frente que oculte las medianeras de los edificios con fachada a la
calle Rios Rosas. Asi, se libera un importante espacio en el que se configura un espacio libre
publico en continuidad con el patio del equipamiento conectando las calles Doctor Fleming y
Rios Rosas, para ello también es necesario que el colegio Fleming permita un nuevo viario de
acceso, pudiendo ampliar su volumen edificado pegado a la medianera norte.

ORDENACION s/PGOU ORDENACION s/PERI

PARAMETROS URBANISTICOS

AMBITO DE LA ACTUACION SUPERFICIE m? E. TOTAL m?c EB M?c/M?s

Usos lucrativos 533,00

Redes Publicas Locales 1.342,00

TOTAL DEL AMBITO 1.875,00 3.023,00 1,61

USO Y NORMA ZONAL SUPERFICIE m? N° méx. plantas  E.NETAm%m’  E.TOTAL m%*c

Residencial NZ-1.1 - 6 plantas 358,00 6 2.148,00

Residencial NZ-1.1 - 5 plantas 175,00 5 875,00

TOTAL LUCRATIVOS 533,00 5,67 3.023,00

DOTACIONES PUBLICAS SUPERFICIE m*  INCREMENTO EDIFICABILIDAD (m?c)

Esp. libre publico 799,00 E.Consolidada 1.058,00

Equipamiento 543,00 Propuesta PERI 3.023,00

TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 1.342,00 INCREMENTO 1.965,50

aWa
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Cumpliendo con lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
el PERl incluye el presente Resumen Ejecutivo en el que se sefialan los siguientes extremos:

o Ambitos donde se introducen alteraciones respecto de la ordenaciéon urbanistica
anteriormente vigente, con un plano de su situacién.

o Ambitos en los que se suspende el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros
procedimientos.

6.1  ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR.

El presente PERI, mantiene para el &mbito la totalidad de las determinaciones de Ordenacion
General establecidas por el PGOU de Albacete sobre el ambito.

6.2 DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Como norma general el PERI plantea el mantenimiento de las condiciones de ordenacidn
detallada del PGOU, alterdndolas o completdndolas Gnicamente en las zonas que se describen
en los siguientes apartados:

Dentro de las &reas edificables el PERI modifica algunas de las condiciones de ordenacién
detallada establecidas por el PGOU en las parcelas incluidas dentro de los dmbitos de
actuacion delimitados:

e AD-1 Calle Rios Rosas. Concentra la edificabilidad en un Unico bloque de mayor altura al
fondo de la parcela, creando un espacio libre delantero.

e AD-2 Travesia de Quito. Concentra la edificabilidad en un Gnico bloque de mayor altura al
fondo de la parcela, creando un espacio libre delantero.

e AD-3 Pasaje del Escritor. Modifica la volumetria permitida con el objetivo de contribuir al
esponjamiento del tejido creando un espacio libre publico en el interior de la manzana. Al
mismo tiempo se mejora la comunicacion entre las calles Blasco Ibafez y Francisco Pizarro
a través del espacio publico y del Pasaje del Escritor, y se permeabiliza el trénsito por este
pasaje, actualmente ciego y con algunos espacios baldios en mal estado.

e AD-4 Doctor Fleming. Se sitda la edificabilidad residencial permitida en el lado sur del

ambito, conformando un frente que oculte las medianeras de los edificios con fachada a
la calle Rios Rosas. Asi, se libera un importante espacio en el que se configura un espacio
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libre publico en continuidad con el patio del equipamiento conectando las calles Doctor
Fleming y Rios Rosas.

Para el viario y los espacios libres existentes dentro del ambito del PERI se establecen las
siguientes modificaciones:

De forma general, para el viario y los espacios libres, el PERI completa la ordenacion detallada
que el PGOU establecia para los mismos, a través de una Normativa para el Tratamiento del
Viario y los Espacios Libres, en la que se definen una serie de condiciones técnicas y de disefio
que deberan cumplirse por los proyectos de obras que desarrollen las condiciones del PERI,
a partir de una zonificacion con cinco grados diferenciados. Por lo tanto, propone una
regulacién més detallada sobre estos espacios que los instrumentos vigentes.

A continuacion, se realiza una tabla comparativa de los pardmetros urbanisticos en materia de
edificabilidad, densidad, usos, tipologias edificatorias y dotaciones existentes, entre los
establecidos por el PGOU, y los propuestos por el PERI en aquellas zonas en las que se plantea
una modificacion de la ordenaciéon detallada.

PARCELAS AFECTADAS PARAMETRO URBANISTICO PGOU PERI
Parcelas incluidas en AD-1 Edificabilidad 3.718,48 m%c 4.524,56 m?c
Calle Rios Rosas Uso Residencial Residencial
86660-01-02-07-08. Tipologia Manzana cerrada Manzana cerrada
Dotaciones 0 m?s Espacio libre 350,11 m?s

Se modifica la distribucién de volimenes y se produce un aumento de
edificabilidad al amparo de lo establecido en el articulo 31.1.a del TRLOTAU,

generandose la dotacion publica correspondiente.

PARCELAS AFECTADAS PARAMETRO URBANISTICO PGOU PERI
Parcelas incluidas en AD-2 Edificabilidad 839,46 m?c 1.169,28 m?c
Travesia de Quito Uso Residencial Residencial
82716-10-11 Tipologia Manzana cerrada Manzana cerrada
Dotaciones 0 m2s Espacio libre 182,76 m?s

Se modifica la distribucion de volumenes y se produce un aumento de
edificabilidad al amparo de lo establecido en el articulo 31.1.a del TRLOTAU,

generdndose la dotacién publica correspondiente.
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PARCELAS AFECTADAS PARAMETRO URBANISTICO PGOU PERI
Parcelas incluidas en AD-3 Edificabilidad 2.720,00 m?c 3.425,70 m%c
Pasaje del Escritor Uso Residencial Residencial
85654-10 (parcial) - 15 - 16 - Tipologia Manzana cerrada Manzana cerrada
24 (parcial) Dotaciones 0m?s Espacio libre 629,90 m?s
Viario 603,62 m?s
Total 1233,52 m?%s
Se modifica la distribucion de volumenes y se produce un aumento de
edificabilidad al amparo de lo establecido en el articulo 31.1.a del TRLOTAU,
generdndose la dotacidn publica correspondiente.
PARCELAS AFECTADAS PARAMETRO URBANISTICO PGOU PERI
Parcelas incluidas en AD-4 Edificabilidad 1.058,00 m2c 3.023,00 m%c
Doctor Fleming Uso Residencial Residencial
86670-15-16-25 Tipologia Manzana cerrada Manzana cerrada

Dotaciones existentes
Equipamiento pendiente de

obtencién

0 m?s

1.342,00 m?s

Espacio libre: 799,00 m?s
Equipamiento: 543,00 m?s
Total: 1.342,00 m?s

Se modifica la distribucion de voliumenes y se produce un aumento de
edificabilidad al amparo de lo establecido en el articulo 31.1.a del TRLOTAU,

generdndose la dotacidn publica correspondiente.

6.3 SUSPENSION DE LICENCIAS.

Conforme a lo previsto en el articulo 130 del Decreto 248/2004, de 14 septiembre,
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de Castilla-La Mancha, con la aprobacion inicial se
suspende el otorgamiento de licenciasy la tramitacion de otros procedimientos en las parcelas
afectadas por u cambio de ordenacién, en concreto las incluidas en los &mbitos de Actuacién
de Dotacién (AD-n°) delimitados.
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7.1 PROPUESTAS DEL PERI

Las propuestas incluidas en el presente PERI con implicacién econdmica se incluirian en los
siguientes grupos, si bien Unicamente se valoran en el presente Estudio Econémico las de
caracter urbanistico.

A. Propuestas de intervencidon en el espacio publico.
B. Otras propuestas de caracter no urbanistico, donde se incluirian:
e Actividad econdmica
e Actividad ciudadana en equipamientos
e Actividad cultural
e Integracién social

Las incluidas en el grupo B corresponden a otros departamentos del Ayuntamiento e incluso
otras administraciones, estando definidas en el PERI de manera general, por lo que no es
posible valorar su alcance y programacién.

7.2  EVALUACION ECONOMICA DE ACCIONES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO Y LAS
INFRAESTRUCTURAS

Para la estimacion de los costes aproximados de las intervenciones previstas en el PERI sobre
espacios publicos, viario e infraestructuras, se han considerado los costes unitarios indicados
en los epigrafes siguientes, que han sido extraidos de proyectos de ejecuciéon del
Ayuntamiento de Albacete, la Base de Datos editada por el IVE y del banco de datos de
construccién de CYPE. Se trata de Precios de Ejecucién Material (PEM) sobre los que se
deberia considerar, ademas, para obtener el Precio de Ejecucién por Contrata (PEC), un 13%
de gastos generales y un 6% de beneficio industrial.

El Médulo de urbanizacién es un instrumento para determinar el coste de ejecucién de las
actuaciones mas habituales en entornos urbanos, cumpliendo con los requisitos normativos y
con los necesarios y suficientes niveles de calidad de los acabados. A partir de unos minimos
datos de entrada, y en funcién de las dotaciones que comprende, ofrece un avance del PEM
de la actuacion.

Para cada tipologia considerada se propone un Médulo de referencia que se complementa

con un Mddulo para actuaciones singulares que contempla soluciones de acabados por
encima de las estrictamente necesarios y suficientes.
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El Médulo de urbanizacién estd conformado con los Precios unitarios de Urbanizacion
publicados en la Base de Datos editada por el IVE.

A continuacidn, se describen las partidas incluidas en la propuesta de urbanizacién:

e Red de alcantarillado

e Alumbrado publico (sélo en viario de 18 m)

e Red deriego

e Semaforizacién (sélo en viario de 18 m)

e Mobiliario urbano

e Jardineria

Con estos costes unitarios se componen unos precios por unidad lineal o de superficie para
los distintos tipos de viario y espacio publico propuestos, conforme a la siguiente tabla.

1 Calles principales

Cuentan con dos carriles de tréfico (excepto la Calle Maria Marin), y
coinciden con las calles de mayor ancho 16-20 m, por lo que el espacio
para el peatén también es amplio y adecuado, como ya se ha
comprobado en la calle Arquitecto Vandelvira, y se prevé que se lleve a
cabo en la calle Hermanos Jiménez. Incorporan ademés carril bici, a
poder ser entre la acera y la calzada, como el inicio de F. Pizarro.

1.320

€/ml

2 Calles locales

Son calles interiores del barrio con tréfico de paso, donde se mantiene
la situacion actual segregacion de cota entre calzada y acera, y
adquieren ademas una mayor relevancia en las intersecciones con
respecto al resto de calles. Mantienen el aparcamiento que posean, si
bien pueden incluir un corredor verde si uno de sus lados se libera.

920

€/ml

3 Calles vecinales

Son calles de coexistencia -el modo peatonal y rodado coexisten cada
uno en su espacio-, modifican la seccidn viaria para convertirse en
plataforma Unica, pero con calzada asfaltada, y reducen su velocidad
méxima solo a 20km/h. Esto permite que el espacio publico tenga una
mayor calidad, y fomenta el uso rodado de las otras calles prioritarias.
Son las calles prioritarias para funcionar como vias bici, y un ejemplo ya
realizado seria la calle Blasco Ibafiez.

870

€/ml

4 Calles civicas

Se convierten en espacios de convivencia sin distincién entre el espacio
que ocupan los diferentes modos y su velocidad méxima seréd de
10km/h. Se transforman en plataforma Unica, pero la zona de rodadura
no es asfaltada. Las calles civicas eliminan su aparcamiento en al menos
uno los lados, y se equipan y disefian para priorizar el uso peatonal y
estancial. Conforman una red de ejes civicos en torno a los principales
equipamientos y espacios publicos; el proyecto piloto que se ejecutara
en la calle Velarde es uno de ellos.

980

€/ml

Corredores verdes

Viario de carécter local con érea de tréfico rodado y &rea peatonal.
Incluye mejora y reposicién de servicios existentes, canalizaciones para
enterramiento de lineas eléctricas y de y sobreelevacion de pavimento
diferenciado en cruces de calzada con itinerarios peatonales y dreas
estanciales

80

€/ml
ancho
adicional

Espacios libres
publicos

Tratamiento de zonas ajardinadas de acompanamiento con tratamiento
estancial y mobiliario adecuado.

80
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7.2.2.1 Detalles de las obras para los tipos de calle 1, 2 y 3, principales, locales y vecinales.
Firmes

Formacion de vial para tréfico rodado de categoria T42 sobre cualquier tipo de suelo
subyacente, incluida la formacién de la explanada, el cimiento de firme y la capa de rodadura,
sin incluir los desmontes ni la formacion del cajeado.

Pavimentos peatonales

Pavimento peatonal ejecutado sobre suelo con CBR>5, incluida la formacién de la base de
pavimentacién, el embaldosado, la ejecucion de pasos peatonales accesibles con rebaje y
acabados con baldosas podotactiles y encintados realizados con bordillo y rigolas obre lecho
de hormigdn, sin incluir la excavacién.

Red de alcantarillado

Red de alcantarillado unitaria compuesta por pozos de registro sobre solera HM, red de
colectores de hasta 400 mm de didmetro, imbornales, arquetas domiciliarias y su conexién a
la red, incluida la excavacién de pozos y zanjas en tierras y rellenos.

Red de riego

Instalacién de una conduccién de riego compuesta por un tubo de PVC, incluidas arquetas, la
excavaciény el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

Mobiliario urbano

Suministro y montaje de conjunto de mobiliario urbano de gama media compuesto bancos,
papeleras, aparcabicis, bolardos y bebederos, incluido las bases y/o soportes y elementos de
fijacion.

Jardineria

Suministro y plantacién de arbolado de gama y altura media, incluido el relleno y apisonado
del fondo del hoyo y el primer riego.

Alumbrado publico (solo Calles principales)

Instalacién de 2 lineas de alumbrado publico comprendiendo cada una de ellas: 2 tubos de
PVC de 90mm de didmetro; 4 conductores de 10mm2, 2 conductores de 2.5mm2 y un cable
de tierra RV 0.6/1KV de 1x16mm2; el montaje e instalacion del nimero y disposicion de
farolas necesarias para cumplir con los requisitos de seguridad y visibilidad vigentes,
incluidas luminarias, ldmparas tipo LED, la cimentacién del baculo, el registro para la
conexién y la excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

Semaforizacién (solo Calles principales)

Instalacion de una linea de semaforizacién bajo acera comprendiendo: 2 tubos de PVC de
110mm de didmetro; un circuito formado por 4 conductores é6RVK, incluidos registros para la
conexidn, arquetas y la excavaciéon y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.
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7.2.2.2 Desglose de precios para las calles civicas (4) con urbanizacién singular.

| PRECIO UNITARIO € UNIDADES |
DEMOLICIONES
Demolicién de pavimentos baldosa hidraulica 4,30 m?2
Demolicidn de pavimento bituminosos 1,60 m2
Demolicién de bordillos y rigolas 1,50 m
MOVIMIENTO DE TIERRAS
Excavaciones 1,57 m3
Terraplenes 4,58 m3
RED DE DRENAJE Y RIEGO
Demolicidn de colector existente 6,55 m
Excavacidn zanjas 1,99 m3
Pozo de registro 41,00 ud
Tuberia de pvc corrugado 400mm 57,00 m
Tuberia polipropileno 40mm 5,40 m
Tuberia goteros en plantaciones 1,82 m
Arquetas y electro-vélvulas 192,00 ud
Instalacion SUDS tubo drenaje incluida sub-base 30,00 m
Instalacion SUDS caja geocelular incluida sub-base 80,00 m
PAVIMENTOS
Borde chapa galvanizada 8mm 7,00 m
Zunchos de separacion 280,00 m3
Pavimento permeable adoquin cerdmico 30,00 m2
Pavimento permeable adoquin cerdmico y sustrato vegetal 32,00 m2
Pavimento hormigén poroso 23,00 m2
Pavimento hormigén en masa desactivado coloreado 29,00 m2
Rigola cerdmica 20,00 m
Pavimento terrazo tactil 19,24 m2
JARDINERIA
Suministro y plantacién arbol 80 ud
Suministro y plantacién arbusto 30 ud
Suministro y plantacién praderas y herbéaceas 13 m2
Sustrato vegetal 32 m3
MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO URBANO
Banco (varias tipologias) 800 ud
Banco individual 200 ud
Macetero 1m didmetro 200 ud
Macetero 60cm didmetro 60 ud
Aparca-bici 200 Ud
Papeleras 200 ud
Esferas hormigén 80 ud
Panel informativo 500 ud
Escultura 2000 ud
SENALETICA Y SENALIZACION
Marcaje viario 0,45 m
Simbolos viario 25 ud
Bandas de reduccién de velocidad 40 m
Senales viarias 129 ud
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Las actuaciones sobre espacio publico, viario e infraestructuras previstas, precisan de los
correspondientes proyectos de ejecucién que desarrollen la propuesta del PERI concretando
su disefio, eligiendo materiales, precisando mediciones, etc. Sin &nimo de condicionar dichas
decisiones de proyecto y con el mero objeto de aproximar una cifra estimativa para cuantificar
la inversién necesaria, se han realizado unas mediciones esqueméticas de los elementos
principales a considerar, realizindose a partir de ellas esa estimacién de coste aproximada.
Las siguientes tablas recogen los resultados de esas mediciones y valoraciones.

TIPOS DE ACTUACION SUPERFICIES (ml) PRECIO UNITARIO | COSTE TOTAL
CALLES TOTAL | AREURBANIZAR ml/€ €

1 Calles Principales - 18m 7.235 1.193 1.320 1.574.760 €
2 Calles Locales - 14m 5.959 5.959 920 5.482.280 €
3 Calles Vecinales - 13m 5.572 4.905 870 4.267.350 €
4 Calles Civicas - 12m 3.878 3.878 980 3.800.440 €
5 Calles Peatonales 1.906 0 0€
Corredores Verdes - Extra - Tm 10.117 10.117 80 809.360 €
ESPACIOS PUBLICOS TOTAL | AREURBANIZAR m?s €

Mejoras puntuales Existentes 7.363 1.200 80 96.000 €
Reurbanizacién Existentes 4.460 4.460 80 356.800 €
TOTAL 16.596.270 €

7.3

DESARROLLO DE LOS AMBITOS DE DOTACION

Estos ambitos se delimitan para la obtencién de nuevas dotaciones publicas, en su mayoria

espacios libre. La obtencion de estos espacios es compensada a los propietarios con un
incremento proporcional de la edificabilidad, por lo que la ejecucién de los espacios libres

corre a cargo de los mismos.

AMBITO DE DOTACION | TIPOS DE ACTUACION SUF(’EEFS')C'E eSO | ToTALE TOTAADL 2 ok
AD-1 CALLE RIOS ROSAS | ESPACIO LIBRE 350 80,00 € 28.00880 €| 0 0 0 €
VIARIO 80,00 € 0,00 €
AD-2 TRAVESIA DE ESPACIO LIBRE 183 80,00 € 14.620.80 €|,/ o ane
QUITO VIARIO 80,00 € 000€|
AD-3 PASAJE DEL ESPACIO LIBRE 630 80,00 € 50.392,00 € | oo o1 soe
ESCRITOR VIARIO 604 80,00 € 48.289,68€| '
AD-4 DOCTOR FLEMING |ESPACIO LIBRE 799 80,00 € 63.920,00€ | (3 650 00 €
VIARIO : 80,00 € 0,00 €
TOTAL 2.565 205.231,28 €
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7.4  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que todos los instrumentos de
ordenacién territorial y urbanistica deberan someterse preceptivamente a evaluacién
econdmica, ademas de la ambiental. Asi, el articulo 22 de dicho texto refundido regula la
evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, tanto en la vertiente
ambiental como la econdmica, siendo este dltimo aspecto el desarrollado en el cuarto
apartado. En él se introduce el Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica como parte
de los instrumentos de ordenacidn, con el siguiente tenor literal:

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Pdblicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica debe, por tanto, ponderar el impacto de la actuacion
sobre las haciendas publicas que involucra. Ello implica el anélisis de los aspectos econdmicos
con repercusidn presupuestaria para estas administraciones, concretado en los siguientes:

1. Ejecucion de las obras.
2. Mantenimiento de la urbanizacion.

3. Prestacion de los servicios publicos que han de ofrecerse una vez haya entrado en
funcionamiento.

La inversién directa que debe preverse para el desarrollo del PERI se estima indicativamente
conforme al desglose del siguiente cuadro:

ACTUACION COSTE (€)

Reurbanizacién de viario 15.934.190,00 €
Espacios libres 662.080,00 €
TOTAL 16.596.270,00 €

Dicha inversién podré ir realizandose de forma segmentada, en tantas anualidades como la
corporaciéon estime conveniente, pudiéndose sufragar parcialmente con las aportaciones de
otras administraciones (Diputacidn Provincial, Administracién Autonémica, Fondos Europeos,
etc.) y a través de contribuciones especiales de los vecinos beneficiados.
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El presente PERI pretende ser el marco juridico urbanistico para el desarrollo a lo largo de los
proximos afios de sucesivas actuaciones de regeneracién urbana en el &mbito.

Asi, se estudian y recogen todas las obras que cumplen con los criterios previos de actuacién.
Esto no quiere decir que todas ellas deban ser objeto de intervencién, sino que se ajustara a
la disponibilidad de recursos en cada momento.

En la primera fase de desarrollo del PERI se incluye la posible ejecucién de la Accién Piloto
propuesta, que incluye el cruce de la Calle Fatima con la Calle Velarde, con un Presupuesto
de Ejecucion por Contrata de 224.028 €.

El caracter facilmente replicable de esta accidn piloto hace que se puedan realizar sucesivos
proyectos de costes similares seguiin se vayan terminado los anteriores.

Considerando una inversion publica total de 16.596.270 € (epigrafe 2.2.3) se puede prever un
plazo de ejecucidn de totalidad de las intervenciones previstas en el PERI de 10 afos, con lo
que resultaria una media de 1.659.627 €.

Por otra parte, analizando el presupuesto del Ayuntamiento de Albacete del afio 2019 en sus
partidas relacionadas con el tipo de actuaciones que contempla el PERI, se puede deducir que
la cantidad de 1.659.627 € anuales de inversidn puede absorberse por los presupuestos
municipales sin introducir distorsiones financieras.

PRESUPUESTO AYUNTAMIENTO 2019. INVERSIONES RELACIONADAS
Inversiones Reposicién Vias Publicas 1.563.300,00
Proyectos actuaciones remodelacién centro 1.300.000,00
Pavimentacidn Calles de Albacete 700.000,00
Disponibilidad presupuesto participativo 900.000,00
Inversiones EDUSI, aportaciéon municipal 677.460,68
Ejecucidn plan actuacion accesibilidad universal de Albacete 1.000.000,00
TOTAL 6.140.760,68

7.4.5.1 Gastos considerados.

Los costes de mantenimiento previsibles derivados del desarrollo del PERI se agruparian en
torno a los siguientes conceptos:

1. Mantenimiento de viario. En lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién del viario,
hay que indicar en primer lugar que el disefio de las actuaciones persigue la reduccién
al maximo de los posibles costes de mantenimiento.

2. Mantenimiento de zonas verdes. En cuanto a las zonas verdes, las condiciones
establecidas para su tratamiento por la normativa del Plan obligan a la utilizacién de
especies vegetales de bajo mantenimiento y consumo. En todo caso, una parte de
estas zonas verdes se trata con criterios de mantenimiento de su estado natural actual
por lo que cabe presumir un bajo coste de mantenimiento.

3. Mantenimiento de redes de infraestructuras. Por otra parte, el mantenimiento de las
nuevas redes de infraestructuras previstas no presenta costes significativos mas alléd de
las reposiciones o reparaciones que muy ocasionalmente pudieran producirse.
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Gestion y mantenimiento de equipamientos publicos. En cuanto a la gestion y
mantenimiento de los equipamientos publicos previstos quedan pendientes de su
realizacidon material, no pudiendo valorarse hasta conocer su destino concreto y plazo
de ejecucién. Su existencia en la ordenaciéon no determina automaticamente ningdn
compromiso de inversion publica en relacidén con las parcelas de equipamiento
previstas. Estas parcelas quedan como “reservas de suelo” con calificacion de
equipamiento publico, que podrén ser utilizadas por el Ayuntamiento a medida que
sean detectadas necesidades concretas con cargo a las administraciones competentes
en razén de la naturaleza de cada dotacidn especifica.

7.4.5.2 Mantenimiento de la urbanizacion y servicios.

Las caracteristicas del Ensanche de Albacete, por situacién y compacidad, hacen que sea
posible el mantenimiento de los servicios con unos costes proporcionales al incremento de
poblacién y de actividad generada.

El PERI no introduce nuevos gastos de mantenimiento a los ya existentes, incluso reduciendo
los mismos por el hecho de contar con infraestructuras nuevas y de mayor calidad.

La siguiente tabla recoge una estimacién de costes de mantenimiento de la urbanizacién,
tanto de la existente como de las nuevas propuestas. La totalidad de estos costes se asigna al

ayuntamiento.

e Viario, unareposicion del 2% del viario anual, con un coste ejecucién material de 12,5€/m?
de vial, 5 primeros afios sin coste para las zonas reurbanizadas, posteriormente con un IPC

del 1% anual

e Zonas verdes: un coste anual de 1€ anual por m? de zona verde, con un IPC del 1% anual.

e No se considera el mantenimiento del alumbrado y centros de transformacién de cliente
de equipamientos, ya que en la actualidad el ayuntamiento ya cuenta con este gasto.

Asi, la evolucidén de los gastos seria:

TOTAL VIARIO VIARIO A UNITARIO MANTENIMIENTO MANTENIMIENTO
VIARIO | REURBANIZADO | MANTENER | REPOSICION VIARIO € ESPACIOS LIBRES TOTALE€
m2s m2s m2s VIARIO € €

ANO 1 693,34 52,10 641 12,50 € 8.015,45 € 14.435,00 € 22.450,45 €
ANO 2 | 693,34 104,21 589 12,50 € 7.364,15 € 14.435,00€ | 21.799,15€
ANO 3 693,34 156,31 537 12,50 € 6.712,85 € 14.435,00 € 21.147,85€
ANO 4 | 693,34 208,42 485 12,50 € 6.061,55 € 14.435,00 € 20.496,55 €
ANO 5 693,34 260,52 433 12,50 € 5.410,25 € 14.435,00 € 19.845,25 €
ANO 6 | 693,34 312,62 433 12,50 € 5.410,25 € 14.435,00€ | 19.845,25€
ANO 7 | 693,34 364,73 433 12,50 € 5.410,25 € 14.43500€ | 19.84525€
ANO 8 | 693,34 416,83 433 12,50 € 5.410,25 € 14.435,00€| 19.84525¢€
ANO 9 | 693,34 468,94 433 12,50 € 5.410,25 € 14.43500€ | 19.84525€
ANO 10 | 693,34 521,04 433 12,50 € 5.410,25 € 14.435,00€| 19.84525¢€

Se observa un descenso paulatino en los gastos de urbanizacién en los cinco primeros afios al
tener superficies de nueva ejecucién en las que no hay que intervenir. A partir del afio 10 se
volveria a unos gastos equivalentes a la actualidad.

Esta cifra es completamente asumible con los presupuestos actuales y los posibles
incrementos de ingresos por licencias y mejora de la actividad.
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